ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI
PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE
15 APRILIE 2026

privind aprobarea Raportului Informarii si Consultirii Publicului nr.
18739/28.02.2025 privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului Urbanistic
Zonal «Atragere teren in intravilan cu suprafata de 15543 m? din totalul
suprafetei de 19550 m? pentru creare subzonii servicii si subzoni locuinte
individuale» — municipiul Focsani, bd-ul Brailei, pe terenul identificat cu
numarul cadastral 72058, T. 79, P.416

- avand 1n vedere referatul de necesitate intocmit de Directia Arhitectului Sef,
inregistrat sub nr. 37440/ 15.04.2026;
- avand 1n vedere cererea de emitere a avizului de P.U.Z. pentru documentatia

«Atragere teren 1n intravilan cu suprafata de 15543 m? din totalul suprafetei de 19550
m? pentru creare subzona servicii si subzond locuinte individuale» a doamnei Putaru
Pduna, in calitate de proprietar, inregistrata la Primaria Municipiului Focsani cu nr.
82988/10.09.2025 si  adresele de completare nr. 120836/18.12.2026 si
32346/30.03.2026, ca urmare a sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului s1 Urbanism;

- vazand avizul favorabil al Arhitectului Sef nr. 5 din 09.04.2026, fundamentat
in baza consultarii Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului §i urbanism si
Certificatul de urbanism nr. 738 din 04.08.2023;

- avand 1n vedere prevederile art. 6, alin. (2) din Regulamentul de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritortului si de urbanism din municipiul Focsani, aprobat prin Hotdrarea
Consiliului Local nr. 239/2011;

- avand in vedere prevederile Legii 52/2003, privind transparenta decizionala
in administragia publica, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- In conformitate cu prevederile art. 25 alin. (1), art. 47 din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, art. 2 alin. 2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii, republicata cu modificarile si completarile ulterioare si ale H.G. nr.
525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- 1n temeiul art. 129 alin. (2), lit ,,c”, alin. (6) lit ,,c” si art. 136 alin. (1) din
O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completarile
ulterioare.



PROPUN:

Art.1. Aprobarea Raportului Informarii si Consultdrii Publicului nr.
18739/28.02.2025 privind documentatia «Atragere teren in intravilan cu suprafata de
15543 m? din totalul suprafetei de 19550 m? pentru creare subzone servicii si subzona
locuinte individuale» — municipiul Foscani, bd-ul Brailei, pe terenul identificat cu
numarul cadastral 72058, T. 79, P.416, conform anexei nr. 1 la prezentul proiect de
hotarare.

Art.2. Aprobarea Planului Urbanistic Zonal «Atragere teren in intravilan cu
suprafata de 15543 m? din totalul suprafetei de 19550 m? pentru creare subzone
servicii si subzona locuinte individuale» — municipiul Foscani, bd-ul Brailei, pe
terenul 1dentificat cu numarul cadastral 72058, T. 79, P.416, ce va avea o durata de
valabilitate de 5 ani de la data hotararii, conform anexelor nr. 2 (Planul de actiune),
nr. 3 (Regulament Local de Urbanism), nr. 4 (Plan de incadrarea in zond), nr. 5 (Plan
incadrare de incadrare in P.U.G. — zonificare functionald), nr. 6 (Plan de incadrare in
PUG UTR), nr. 7 (Plan de incadrare in PUG 2000 UTR — uri st UTR 9), nr. 8 (Plan
situatie existentd), nr. 9 (Plan reglementdri urbanistice), nr. 10 (Plan mobilare
edilitare), nr. 13 (Plan circulatia juridica a terenurilor) si nr. 14 (Plan etapizare
investitie), care fac parte integrantd din prezentul proiect de hotérare.

Art.3. Locurile de parcare se vor realiza in interiorul proprietatii, pentru fiecare
functiune propusa, cu respectarea Regulamentului Local de Urbanism, conform
anexel nr. 3 la prezentul proiect de hotarare

Art.4. Asigurarea unei zone de Iintoarcere pentru circulatia rutierd, in
conformitate cu normativele in vigoare, pentru zona de locuinte individuale, iar
pentru zona de servicii, profilul stradal va cuprinde trotuar de minim 1.5 m pentru a
permite circulatia pietonilor in conditii de siguranta.

Art.S. La momentul efectudrii dezmembrarii topografice, beneficiarii Planului
Urbanistic Zonal sunt obligati sa inscrie in cartea funciard suprafetele de teren cu
destinatia de “drum” ce se aloca pentru corectia sau trasarea strazilor propuse.

Art.6. Nu se vor putea prelua in administrarea Municipiului Focsani drumurile
dezvoltate Tn urma lotizarii s1 dezvoltarii imobiliare fara ca acestea sa fie aduse la
stadiul de asfalt si sd aiba toate utilitatile subternare (apd, canalizare, gaze, internet,
energie electricd, inclusiv iluminat public stradal).

Art.7. Pentru punerea in aplicare a reglementarilor conform anexelor nr. 2
(Planul de actiune), nr. 3 (Regulament Local de Urbanism), nr. 4 (Plan de incadrarea
in zona), nr. 5 (Plan incadrare de incadrare in P.U.G. — zonificare functionald), nr. 6
(Plan de incadrare in PUG UTR), nr. 7 (Plan de incadrare in PUG 2000 UTR — uri si
UTR 9), nr. 8 (Plan situatie existentd), nr. 9 (Plan reglementari urbanistice), nr. 10
(Plan retele edilitare), nr. 13 (Plan circulatia juridica a terenurilor) si nr. 14 (Plan
etapizare investitie), Primdria Municipiului Focsani, prin reprezentant, va transmite
hotararea insotitd de documentatia de aprobare a Planului Urbanistic Zonal «Atragere
teren in intravilan cu suprafata de 15543 m? din totalul suprafetei de 19550 m? pentru



creare subzone servicii si subzond locuinte individuale», in vederea inregistrarii
reglementarilor aprobate, catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Vrancea.

Art.8. Executarea hotararii va fi asigurata, conform legii de catre doamna
Putaru Pduna, de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Vrancea si de
catre Primarul Municipiului Focsani, prin Serviciul juridic si administratie publica
locald, Serviciul Taxe si Impozite, Directia Arhitect Sef.

Initiator proiect de hotarare
PRIMAR,
Cristi Valentin Misaila

Avizat,
Secretarul General al Municipiului Focsani
Marta Carmen Ghiuta

Proiectul de hotdrare se transmite catre:
- Directia arhitect sef - Compartimentul PUG/PUZ/PUD in vederea analizarii si intocmirii
rapoartelor de specialitate cu termen de depunere a acestora la data de 20 aprilie 2026;

- comisia de urbanism si agriculturd, in vederea emiterii avizului, cu termen la data de 25 iunie
2026.

PRIMAR, SECRETARUL GENERAL

AL MUNICIPIULUI FOCSANI,
Cristi Valentin Misaila Marta Carmen Ghiuta




ROMANIA ANEXA 1 LA
JUDETUL VRANCEA PROIECTUL DE HOTARARE
MUNICIPIUL FOCSANI DIN  15.04.2026
PRIMAR

Nr. 18739/ 28.02.2025

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
privind documentatia
Plan Urbanistic Zonal
”Atragere teren in intravilan cu suprafata de 15543 m? din totalul suprafetei de
19550 m* pentru creare subzone servicii si subzoni locuinte individuale”

Municipiul Focsani, bd-ul Brailei, pe terenul identificat cu numarul cadastral 72058,
T.79,P.416

Avand in vedere solicitarea facutd de catre Cabinet Individual de Arhitectura
Florin Mandru, in calitate de elaborator al Planului Urbanistic Zonal "Atragere teren in
intravilan cu suprafata de 15543 m? din totalul suprafetei de 19550 m? pentru creare
subzone servicii si subzond locuinte individuale”, pe terenul identificat cu numarul
cadastral pe terenul identificat cu numarul cadastral 72058, T. 79, P. 416, s-a procedat la
informarea s1 consultarea publicului in conformitate cu prevederile Ordinului
ministrului dezvoltarii regionale si turismului nr. 2701/2010, si ale Hotararii Consiliului
Local nr. 239 din 30 august 2011 privind aprobarea Regulamentului de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism din municipiul Focsani.

In vederea initierii documentatiei de urbanism de tip PUZ a fost emis certificatul
de urbanism nr. 738 din 04.08.2023, cu scopul: “Atragere teren in intravilan cu
suprafata de 15543 m? din totalul suprafetei de 19550 m? pentru creare subzone servicii
s1 subzonad locuinte individuale”, in baza caruia a fost demarata procedura de informare
a publicului asupra intentiei de elaborare a planului urbanistic mentionat si de obtinere a
avizelor solicitate prin certificatul de urbanism mentionat.

La Primaria Municipiului Focsani au fost depuse de catre doamna Putaru Pauna,
in calitate de beneficiar, tipul de panou 1, solicitare inregistratdi sub nr.
80266/10.08.2023 cat si-anuntul de consultare a publicului asupra propunerilor
preliminare ale P.U.Z. spre a se consulta publicul asupra propunerilor din P.U.Z.-ul
amintit mai sus (tipul de panou 2), solicitare inregistratd sub nr. 96456/17.10.2024. S-a
procedat la afisarea la avizierul Primarie1r municipiului Focsani si s-a facut publicarea pe
website-ul Primdriei municipiului Focsani solicitatd prin referatele interne nr.
82002/17.08.2023 si nr. 98714/23.10.2024. Astfel aceste tipuri de afisaje — la avizier si
pe website — au fost afisate in perioada 18.08.2023 — 18.07.2024 (model panou 1) si
25.10.2024 — 25.11.2024 (model panou 2) adicd minimum 25 de zile calendaristice.
Precizam ca ambele anunfuri - panouri au fost afisate in conformitate cu prevederile

legale.

Str. Cuza Voda, nr. 60, Focsani - 620034, Judetul Vrancea 2 ==y
Tel. 0237 236 000; Fax: 0237 216 700 ~) N

E-mail: primarie@focsani.info Web: www.focsani.info my A\ 0%
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ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI
Directia Arhitect sef—
- Compartimentul PUG/PUZ/PUD

Prin grija si pe cheltuiala beneficiarului, s-a procedat in mod legal la informarea si
consultarea publicului cu privire la existenta lucrarii P.U.Z. prin afisarea a doua panouri
publicitare de tipul panou 1 s1 panou 2, la terenul care a generat lucrarea P.U.Z., in locuri
vizibile pe teritoriul zonei studiate; momentul afisajului a fost 16.08.2023 (model 1) si
18.10.2024 (model 2) iar perioada afisarii a fost 16.08.2023 — 16.09.2024 (panou 1) si
18.10.2024 - 18.11.2024 (panou 2) adica intr-o duratd de minimum 25 de zile
calendaristice.

In perioada 18.08.2023 — 27.02.2024, pe website-ul Primariei Focsani, la sectiunea
Urbanism, la submeniul P.U.Z., a fost postatd lucrarea preliminard denumitd “Atragere
teren in intravilan cu suprafata de 15543 m? din totalul suprafetei de 19550 m* pentru
creare subzone servicii si subzona locuinte individuale”.

Anuntdam prin prezentul Raport de informare $1 consultare a publicului ¢a procesul
de informare si consultare a publicului s-a finalizat astfel:

A fost parcursd toatd perioada legalda de timp pentru informarea s1 consultarea
publicului, pentru panou model 1 si 2. Nu au fost observatii sau obiectiuni inregistrate la
Primaria municipiului Focsani.

Publicul interesat a avut ocazia sa consulte lucrarea P.U.Z la sediul Primariei
Municipiului Focsani - Directia Arhitectulul Set — Compartimentul PUG/PUZ/PUD.

Drept pentru care supunem atentiei Consiliulur Local al Municipiului Focsani -
responsabil cu aprobarea Planului Urbanistic Zonal, prezentul Raport al Informarii si
Consultarii Publicului.

Totodata, fundamentam prin prezentul Raport al Informarii s1 Consultaru
Publicului analizarea documentatiei a respectivului P.U.Z., propunandu-I spre aprobare.

P R I MPACR. SECRETAR GENERAL,
Cristi/v alenuaviNsaila Marta Carmen (fhiuta
ARHITECT SEF, INTOCMIT,
George-Daniel Paduraru-Coban Ramona Ivan
INITIATOR PROIECT DE AVIZEAZA,
HOTARARE, SECRETARUL GENERAL AL
PRIMAR, MUNICIPIULUI FOCSANI
Cristi Valentin MISAILA Marta Carmcen Ghiuta

Str. Cuza Voda, nr. 60, Focsani - 620034, Judetul Vrancea =
Tel. 0237 236 000; Fax: 0237 216 700
E-mail: primarie@focsani.info Web: www.focsani.info o .\ O™
Certificat Nr. 4560

1ISO 9001

FOCSANI




ROMANIA ANEXA 2 LA
JUDETUL VRANCEA PROIECTUL DE HOTARARE
MUNICIPIUL FOCSANI DIN 15.04.2026 |

PRIMAR

Plan de actiune pentru implementarea
investifiilor propuse prin
PLANUL URBANISTIC ZONAL

A. Date de recunoastere a documentatiei:

-+ Denumirea lucrari: PUZ - ATRAGERE TEREN IN
. INTRAVILAN CU SUPRAFATA DE 15.543 MP DIN

- TOTALUL SUPRAFETEI DE 19.550 MP , CREARE
~ SUBZONA SERVICII si SUBZONA LOCUINTE
- INDIVIDUALE

e Amplasament: Intravilanul/Extravilanul Municipiului
. Focsani, judetul Vrancea, T. 79, P. 416, CF 72058

- -Faza de proiectare: ~ PLAN URBANISTIC ZONAL

' ~ «Numar proiect: 10/2022

- Beneficiar: PUTARU PAUNA

- Proiectant: CABINET INDIVIDUAL DE
ARHITECTURA MANDRU FLORIN

B. Categorii de costuri:

Costurile pentru realizarea Planului Urbanistic Zonal vor fi
suportate integral de catre beneficiar.
Toate costurile legate de realizarea investitiei vor fi suportate de
: beneficiar.

Nu sunt necesare lucrari care sa fie realizate din fonduri publice.
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C. Defalcarea costurilor

Categorii de costur;i

A. Cheltuieli pentru realizarea documentatiilor tehnico economice

Responsabil

at.

Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor de proiectare:

e intocmire P.U.Z.

* studil de teren (topo, geo, hidro, etc.)

« proiect tehnic, detalii de executie, liste cantitati, caiete de
sarcini expertize, verificari de proiect

Beneficiarul

az.

Cheltuieli pentru activitatea de consultanta si asistenta tehnica:
* cheltuieli pentru consultanta
» cheltuieli pentru asistenta tehnica

Beneficiarul

| a3.

Cheltuieli pentru obtinerea avizelor si acordurilor

Beneficiarul

a4.

Cheltuieli pentru pregatirea documentelor privind aplicarea
procedurii pentru atribuirea contractului de lucrari si a
contractelor de servicii de proiectare

Beneficiarul

B. Cheltuieli pentru realizarea investitiei

b,

Cheltuieli pentru amenajarea terenului:

* amenajarea terenului

* amenajare accese, circulatii carosabile si pietonale in incinta
 drenarea terenului (daca este necesar)

* amenajari pentru protectia mediului

Beneficiarul

b2.

Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului:

* cheltuieli pentru reteaua electrica in baza unui proiect de
specialitate — valoare conform solufiei stabilite de
administratorul retelei

Beneficiarul

b3.

Cheltuieli pentru investitia de baza:
— Constructii si instalatii, Dotari

Beneficiarul

b4.

Alte cheltuieli:
- Organizare de santier, Comisioane, taxe, Cheltuieli diverse si

neprevazute

Beneficiarul

D. Etapizarea realizarii investitiei:

Pentru realizarea investitiei se propun urmatoarele etape:

intocmire si aprobare PUZ,
obtinerea autorizatiei de construire pentru investitia preconizata;
executarea racordului la reteaua de alimentare cu energie electrica;
realizarea investitiei, finalizata prin receptii;
intabularea constructiei/constructiilor.

NS
INITTIATOR PROIECT DE AVIZEAZA, iﬁz
HOTARARE, SECRETARUL GENERAL AL Mu.:;- .
PRIMAR, MUNICIPIULUI FOCSANI R ' O
Cristi Valentin MISAILA Marta Carmen Ghiuta 3 ”'ﬁﬂ Florit \\y
.% '_:"r
% —
N
o -

Intocmit,

/arh. Fldrin Mandru




ROMANIA ANEXA ° LA
JUDETUL VRANCEA PROIECTUL DE HOTARARE
MUNICIPIUL FOCSANI DIN 15.04.2026
PRIMAR
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. DISPOZITII GENERALE
1. Rolul regulamentului local de urbanism

Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor si
de realizare si utilizare a constructiilor pe intreg teritoriul zonei studiate. Normele
cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea executarii
constructiilor.

Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei
publice locale Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicata.

Modificarea Regulamentul local de urbanism aprobat se va face numai in
conditile in care aceasta nu contravine prevederilor Regulamentului general de
urbanism.

Aprobarea unor modificari ale Planului urbanistic general si implicit ale
Regulamentului local de urbanism, se poate face numai cu respectarea filierei de
avizare — aprobare pe care a urmat-o documentatia initiala.

Daca prin prevederile unor documentatii pentru péarti componente ale teritoriului
in cauza se schimba conceptia generald care a stat la baza Planului urbanistic de
zona si Regulamentul local de urbanism aprobat, este necesara elaborarea unei noi
documentatii, conform prevederilor legale.

2. Baza legala a elaborarii
La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism pentru Planul
Urbanistic Zonal stau:
- Legea Nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor, republicata.
- Legea Nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, modificats.
- H.G. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism.
- Legea fondului funciar Nr. 18/1991, republicata.
- Codul Civil.
- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. - indicativ
GM-010- 2000 aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. Nr. 179/N/16.08.2000.
- Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor locale de urbanism -
indicativ GM- 007-2000 aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. Nr. 21/N/10.04.2000.
- 0O.M.S. 119/2014 completat de O.M.S. 994/2018.
- Ordinul Nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
Nr. 350/2001.
- Ridicare topografica pentru zona studiata.
- Studiul geotehnic.
- Art. 30 privind "Parcelarea” din Regulamentul General de Urbanism aprobat cu
H.G. 525/1996,
- Aviz de Oportunitate nr. 10 din 09.11.2023 emis de Primaria Municipiului Focsani,
- Certificatul de Urbanism nr. 738 din 04.08.2023 eliberat de catre Primaria
Municipiului Focsani, prelungit pana la data de 04.08.2026,
- AvizPUZ nr. 7 din 28.04.2025 eliberat de catre Consiliul Judetean, Vrancea.



3. Domeniul de aplicare

La realizarea constructiei se vor avea in vedere reguli de bazé privind ocuparea
terenului cuprinse in acte normative (legi sau norme guvernamentale), care statueaza
— direct sau indirect — utilizarea si ocuparea terenurilor in intravilanul Municipiului
Focsani, judetul Vrancea.

Planul urbanistic de zona impreuna cu Regulamentul local de urbanism aferent,
cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe orice
categorie de terenuri in extravilan, in limitele teritoriului studiat.

Prezentul regulament se aplica doar pe terenul studiat cuprins intre limitele
planului urbanistic zonal conform cu specificatiile din plansele:

U1 - INCADRARE IN ZONA;
U2 - PLAN SITUATIE - EXISTENT;
U3 — PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE;

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit

In zona studiatd nu sunt arii naturale protejate, sau zone cu valoare peisagistica
si nici monumente istorice sau situri arheologice.

Amplasarea constructiilor propuse se va face cu aplicarea normativelor in
vigoare privind protectia factorilor de mediu. Vor fi interzise in zona activitati
economice susceptibile de poluare a aerului, apei sau solului.

Pubelele pentru deseuri menajere vor fi amplasate in asa fel incat sa fie cat
mai ferite vederii, cu ajutorul gardurilor verzi, plantelor agatatoare, etc. Se
recomanda ca deseurile sa fie colectate separat in vederea reciclarii, respectand
regulile UE referitoare la managementul deseurilor in concordantd cu avizul
Agentiei de Protectie a Mediului Vrancea.

Se vor respecta prevederile regulamentelor nationale referitoare la zgomotul
produs precum si a reglementarilor UE referitoare la protectia fatd de zgomot a
personalului angajat.

in conformitate cu prevederile Art. 30 din Regulamentul General de Urbanism
aprobat prin H.G. 525/1996, parcelarea terenului propus prin prezentul PUZ
respecta principiile generale privind accesibilitatea, forma si dimensiunile loturilor,
echiparea edilitara si integrarea in structura urbana existenta.

Parcelarea propusa asigura accesul direct la drumurile publice sau de incinta
pentru fiecare lot, echiparea completd cu utilititi, respectarea retragerilor si a
suprafetelor minime necesare pentru construirea de locuinte individuale si servicii.

2. Reguli privind siguranta constructiilor si la apararea interesului
public

a) Siguranta in constructii
Autorizarea constructnlor de orice fel se va putea face numai in conditiile
respectarii prevederilor Iegaie privind siguranta in constructii intre care se amintesc
urmatoarele considerate ca prioriate fara ca enumerarea s3 fie limitativa:



* Legea nr. 50/1991 cu modificarile ulterioare privind autorizaera executarii
lucrarilor de constructii inclusiv Normele metodologice pentru aplicarea in vigoare
la data eliberarii Autorizatiei de Constructii;

 In conformitate cu prevederile Legii 10/1995 privind calitatea in constructii,
pentru realizarea unor obiective de calitate, sunt obligatorii indeplinirea
urmatoarelor exigente:

- Rezistenta si stabilitate,

- Siguranta in exploatare,

- Siguranta la foc,

- Igiena, sanatatea oamenilor, refacerea si protectia mediului,

- lzolare termica, hidrofuga si economia de energie,

- Protectie impotriva zgomotului.

* H.G. nr. 264/1994 privind aprobarea unor regulamente privind calitatea in
constructii;

« H.G. nr. 925/1995 privind Regulamentul de verificare si expertizare tehnica a
proiectelor, a executiei lucrarilor si constructiilor inclusiv instructiunile de aplicare
aprobate prin ord. MLPAT nr. 77/N/1996.

Proiectele care insotesc cererea pentru autorizarea unor lucrari de constructii vor

cuprinde toate elementele necesare in care sa fie specificate masurile luate pentru

asigurarea conditiilor de siguranta privind realizarea si exploatarea constructiilor.
b) Amplasarea constructiilor noi se va face cu respectarea distantelor minime
obligatorii fatd de caile de circulatie, in functie de intensitatea traficului si categoria
strazii, respectiv 13,00 m fata de axul drumului national DN23 (B-dul Brailei)

Executarea lucrarilor de construire in zonele de servitute si de protectie ale

traseelor de alimentare cu energie electricd, gaze naturale, apa, ale retelelor de
canalizare, de comunicatie si a altor asemenea retele de infrastructura este interzisa.
Autorizatia de Construire se va emite dupa obtinerea avizelor de amplasament
eliberate de institutiile abilitate prin lege. Executia propriu-zisd va incepe dupa
eliberarea completda a amplasamentului si protejarea zonei santierului conform
documentatiei organizarii de santier.
c) Indicatori urbanistici:

Autorizarea executarii constructiilor se va face cu conditia ca procentul de ocupare
a terenului s@ nu depaseasca limita superioard stabilita in aliniatele de mai jos.
Procentul maxim de ocupare a terenului, conform Planului _de Reglementari
urbanistice (U03) este:

- Subzona locuinte individuale:
- loturi pana la 500 mp - POT maxim 40 %;
- loturi mai mari de 500 mp POT maxim 35 %;
- loturi pana la 500 mp - CUT maxim 1,05;
- loturi mai mari de 500 mp CUT maxim 0,95;
Regim maxim de inaltime: P+1E+M
H min. cornisal/atic - 3,00 m
H max. Cornisal/atic - 8,00 m

Subzona servicii:
- POT propus - 50%
- CUT propus - 1.5
Regim maxim de inaltime: P+2E;
H min. cornisalatic - 3,00 m
H max. Cornisal/atic - 10,00 m



3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Autorizarea executarii constructilor este permisa numai dacd se respecta
distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare conform Codului
Civil precum si asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de
incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri.

Prin PUZ propus sunt precizate retragerile minime de la limita de
proprietate dupa cum urmeaza:

- SUBZONA SERVICII
- 13,00 m - fata de axul drumul national DN23;
- 4,00 m - fata de profilul stradal propus;
- retrageri laterale conform Codului Civil;
- retrageri posterioare min. 1,00 m;

- SUBZONA LOCUINTE
- 4,00 m - fata de profilul stradal propus;
- retrageri laterale conform Codului Civil;
- retrageri posterioare min. 1,00 m;

- Conform Aviz CUP - se interzice construirea in zona de protectie cu regim
de restrictie (6 metri de o parte si alta a conductei de beton ovoid de 2000 mm).

- Pentru amplasamentele situate in zona de influentd a platformei
meteorologice, s-a obtinut aviz favorabil nr. 1829/08.10.2025 cu respectarea
prevederile Legii nr. 139/2000 privind activitatea de meteorologie si a
urmatoarelor conditii:

- Pentru subzona servicii: se admite o inaltime maxima la cornisa de 10,00 m,
la o distanta minima de 350,00 m - 30,00 m zona de protectie absolutd a platformei
meteorologice (R = 320,00 m), deoarece Hmax x 6 = 60,00 m < 320,00 m.

- Pentru subzona locuinte individuale: se admite o inaltime maxima la cornisa
de 8,00 m, la o distantd minima de 350,00 m - 30,00 m zona de protectie absoluta a
platformei meteorologice (R = 320,00 m), deoarece Hmax x 6 = 48,00 m < 320,00 m.

Conform R.G.U. se vor respecta distantele minime obligatorii fatd de limitele
laterale si posterioare ale parcelei prevazute in Codul Civil. Se va respecta servitutea
de vedere conform art. 3 aliniatul 2 din OMS 119/2014 pentru aprobarea Normelor de
lgiena si Sanatate Publica privind mediul de viata al populatiei.

4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii si a
parcajelor

Accesul in zona de tip incinta studiata prin P.U.Z. se realizeaza exclusiv din B-
dul Brailei — DN 23, atat pietonal, cat si carosabil.

In interiorul incintei sunt prevazute alei carosabile, platforme betonate si parcaje,
dimensionate conform Regulamentului General de Urbanism (RGU) si normelor
tehnice aferente. De asemenea, se vor respecta prescriptiile privind asigurarea cailor
de interventie pentru autospecialele de pompieri, conform Normativului P118, cu
acces din B-dul Brailei — DN 23.

Parcajele aferente subzonelor functionale (Subzona de servicii si Subzona de
locuinte individuale) vor fi dimensionate conform HCL nr. 345/2019.



Suprafata de teren de 3.575,00 mp, care nu face parte din Subzona servicii si
Subzona locuinte individuale, este incadrata in subzona de cai de comunicatie, fiind
destinata circulatiei rutiere si pietonale. Aceasta asigura accesul la parcelele aferente
functiunilor adiacente si integrarea acestora in trama stradala existenta.

Profilul transversal propus prevede o parte carosabila cu latimea de 7,00 m,
organizata in doua benzi de circulatie pentru trafic auto bidirectional. impreuna cu
zonele pietonale, profilul stradal atinge o latime totala de 9,00 m.

Configurarea sectiunii transversale este adaptata caracterului functional al
fronturilor construite, dupa cum urmeaza:

in vecinatatea subzonei de locuinte individuale (profil 1-1), profilul stradal capata
un caracter preponderent rezidential, fiind prevazute trotuare pietonale cu latimea de
1,00 m pe ambele parti ale carosabilului, asigurand accesul direct la proprietati si un
cadru urban adecvat circulatiei pietonale de proximitate.

Tn vecinatatea subzonei servicii (profil 2-2), profilul stradal va include:

— trotuar pietonal cu latimea de 1,50 m, destinat fluxurilor pietonale specifice zonei cu
functiuni comerciale;

— pe partea opusa, o fasie tehnica cu latimea de 0,50 m, amplasata la limita de
proprietate si destinata pozitionarii elementelor de infrastructurd urbana (stalpi de
iluminat public, indicatoare rutiere, retele edilitare si alte echipamente tehnico-
edilitare), realizata la aceeasi cotd cu partea carosabild.Aceste suprafete vor fi
preluate de catre Primaria Municipiului Focsani si incluse in domeniul public.

La capatul subzonei de circulatii este prevazuta o zonad de intoarcere,
dimensionata corespunzator, care permite manevrarea si schimbarea directiei de
deplasare a autovehiculelor in conditii de siguranta.

Nu va fi permisa gararea vehiculelor pe carosabilul B-dul Brailei — DN 23, toate
vehiculele urmand a fi parcate exclusiv in incinta proprietatii.

5. Reguli cu privire la echiparea edilitara a constructiilor:

in functie de concluziile analizei critice a situatiei existente si de prevederile din
PUG se vor trata urmatoarele categorii de probleme:

- Alimentarea cu apa potabila a obiectivului se va realiza prin bransament la
reteaua de apa a Municipiului Focsani. Conform Aviz CUP - se interzice
construirea in zona de protectie cu regim de restrictie (6 metri de o parte si alta
a conductei de beton ovoid de 2000 mm).

. Canalizare: apele uzate menajere vor fi vor fi dirijate catre reteaua de
canalizare a Municipiului Focsani.
° Apele din precipitatii de pe acoperis ce se vor colecta prin jghiaburi, burlane,

precum si cele de pe platformele betonate si se vor directiona, prin rigolele proiectate
tip casiu, spre zone verzi unde se vor infiltra natural in teren.

o Alimentarea cu energie electricd a obiectivului se va realiza prin
bransamentul la reteaua de electricitate a Municipiului Focsani.

° Telecomunicatii: se vor realiza prin racord la reteaua de telecomuncatii mobila
a Municipiului Focsani.

o Alimentarea cu caldura: pentru incalzirea spatiilor si alimentarea cu apa
calda, se propune instalarea de centrale termice murale alimentata cu gaz sau pompe
de caldura alimentata cu energie electrica.

° Alimentarea cu gaze naturale — dupa caz: extinderi ale capacitatilor existente:
procedura de urmat pentru aprobarea introducerii alimentarii cu gaze naturale, etc. — nu
este cazul.

e Gospodarie comunala:

Deseurile rezultate ca urmare a activitatii desfasurate sunt:

- Deseuri menajere si asimilabile;

- Deseuri de ambalaje.



Deseurile vor fi colectate selectiv in recipienti cu aceasta destinatie si preluate de
societati autorizate cu mijloace de transport adecvate, care nu permit imprastierea
lor, conform legislatie privind regimul deseurilor.

Evacuarea resturilor menajere se va face la containerele ecologice amplasate pe
platforma betonata, si de aici vor fi preluate pe baza de contract de o firma de
specialitate.

6. Reguli cu privire la forma, aspectul si indltimea constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului de inaltime
prevazut in documentatiile urbanistice aprobate.

Regimul maxim de inaltime admis este de 3 niveluri suprateran: P+E+M, fara a
depasi coeficientul maxim de utilizare al terenului (Suprafatd desfasuraté/suprafata
terenului).

- regimul de naltime se stabileste prin documentatiile urbanistice P.U.G. /P.U.Z:
Subzona locuinte individuale:

Regim maxim de inaltime: P+1E+M

H min. cornisa/atic - 3,00 m

H max. Cornisa/atic - 8,00 m

Subzona servicii:

Regim maxim de inaltime: P+2E
H min. cornisa/atic - 3,00 m
H max. Cornisa/atic - 10,00 m

Semnificatii prescurtari:

S — Subsol;
P - Parter;
E - Eta;j;

M — Mansarda (reprezinta suprafata utila ce se afla sub acoperis de maxim 60%
din suprafata construit desfasurata).
Propunerile vor urmari:
- armonizarea constructiilor noi cu tesutul urban existent,
- prin analizarea stilului arhitectonic specific zonei, al raportului plin-gol, al
finisajelor, al regimurilor de inaltime, al registrelor arhitecturale etc.
- imbunétatirea aspectului compozitional si arhitectural al zonei prin folosirea de
materiale noi si moderne
- corelarea functionala intre cladiri si amenajarile exterioare cu caracter public.
- tratarea fatadelor in raport cu functiunea dominant propusa.

Se recomanda: utilizarea materialelor naturale, reciclabile si a materialelor cu o
amprenta de carbon cat mai redusa. Nu sunt permise culorile stridente. Se va
respecta Regulamentul privind identitatea cromatica a cladirilor din Municipiul
Focsani.

Acest capitol va tine cont de respectarea prevederilor din Planul Urbanistic
General si a Regulamentelor Locale Urbanistice. Prin Planul Urbanistic Zonal se pot
cere derogari in functie de fluxul tehnologic, regimul de inaltime, precum si functiuni
complementare, aceste derogéri fiind aprobate conform normelor in vigoare.

In cazul de fatd, regimul maxim de inaltime va fi P+2E (Subzona Servicii) cu
dimensiuni la cornf$alat|c variind intre 3,00 m si 10,00 m si P+1E+M (Subzona
locuinte), cu dimensiuni la cornisa/atic variind intre 3,00 m si 8,00 m.

Planimetria este dictats de procesul tehnologic cu respectarea distantelor fata
de vecinatati, cat si in incintd, conform normelor in vigoare si al codului civil.



Acoperisul poate fi tip terasi sau tip sarpanta (caz in care se vor monta
parazapezi).

Toate cladirile, indiferent de materiale sau sistemul constructiv vor respecta
normele de eficienta energetica.

7. Reguli cu privire la spatii verzi si imprejmuiri
Tinand cont de pozitia terenului, se va asigura un echilibru intre suprafetele
propuse a fi ocupate cu constructii si cele rezervate spatiilor verzi:
- cca. §,27% pentru Subzona spatii verzi semi-publice din Zona functionala mixta:
- cca. 10,00% pentru Subzona Servicii;
- cca. 45,00% pentru Subzona Locuinte individuale:
Pentru realizarea imprejmuirilor se va tine cont de urmatoarele reguli:

- se recomanda garduri cu partea inferioara plina intre 0,30 m — 0,50 m. Gardul
dinspre vecinatati nu va putea depasi inaltimea totald de 2,20 m (calculats de la cota
terenului sistematizat in vecinatatea gardului).

- se pot adopta, acolo unde este cazul solutii de imprejmuire prin folosirea
elementelor de mobilier urban (Jardiniere, banchete, panouri publicitare etc.);

- imprejmuirea va fi amplasata pe limita de proprietate a parcelei, respectand
Codul Civil.

- se va tine cont ca vederea gardului catre vecinitatati sa fie finisata calitativ.

Nota: solutile adoptate trebuie sa faci obiectul proiectelor de specialitate
intocmite de arhitecti sau peisagisti (dupa caz), ce vor fi supuse aprobarilor legale.

l.ZONIFICARE FUNCTIONALA

3.1 Istoricul atragerii in intravilan si evolutia functiunilor
urbanistice

a) Situatia conform Planului Urbanistic General (PUG) - reglementiri existente
Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Focsani aprobatcu HCL nr.
263/29.08.2024 (Regulament Local de Urbanism aferent), terenul analizat se afla in
zona mixta M1/Li - Zona institutii,servicii de interes general si echipamente
publice, activitati productive mici nepoluante.

Zona M1/Li are caracter functional mixt, fiind permisa imbinarea locuirii cu activitati
de interes public si servicii, dupa cum urmeazs:

« Functiuni admise: locuire individuala, activitati administrative, financiar-
bancare, comerciale (tertiare), culturale, educationale, de sanatate cu caracter
ambulatoriu si de turism;

« Conditii specifice: la imobilele noi, parterele orientate spre spatiile publice vor
avea obligatoriu functiuni de interes public:

* Regim de construire: discontinuu (constructii izolate pe parcel), inaltime
maxima P+1E+M.

b) Situatia conform Certificatului de Urbanism nr. 738/04.08.2023
Conform certificatului de urbanism emis pentru terenul analizat, suprafata totald
este de 19.550 mp, din care:
« 4.007 mp se afla in intravilan, categoria de folosinta ,arabil”;
« 15.543 mp se afla in extravilan, categoria de folosinta ,arabil”.



Destinatia terenului, conform PUG 2000 — UTR 9 (IS+L1)p9b — Zona de protectie a
platformel meteorologice, este urmatoarea:

 pentru terenul intravilan (4.007 mp): zona mixta pentru institutii si servicii de
interes public, locuinte individuale si functiuni complementare;

e pentru terenul extravilan (15 543 mp). zond agricold, cu destinatie pentru
activitati agricole.

¢) Propunerea actuala — functiuni propuse prin prezenta documentatie
Atragerea terenului in intravilan nu mai face obiectul documentatiei de
urbanism. Terenul a fost atras in intravilan conform Planului Urbanistic General
al Municipiului Focsani, aprobat prin HCL nr. 263/29.08.2024.
Prin prezenta documentatie urbanistica (PUZ) se propune:
« reconfigurarea functionald a intregului amplasament prin delimitarea a doua
subzone distincte:
o Subzona I.S. — Servicii (Subzona servicii)
- Functiuni predominante: servicii;
- Functiuni complementare admise: birouri, cabinete medicale, spatii de sanatate
si spatii comerciale de proximitate;
Functiuni interzise: activitati generatoare de zgomot, noxe si trafic greu,
construirea de abatoare, ferme zootehnice, depozite de deseuri si amplasarea
constructiilor pentru cresterea animalelor.

o Subzona LI - Locuinte individuale (Subzona locuinte)
- Functiuni predominante: locuinte individuale (izolate sau insiruite);

Functiuni complementare admise: nu este cazul — terenul este destinat exclusiv
locuirii;

Functiuni interzise activitati generatoare de zgomot,

noxe si trafic greu,

depozﬁe de deseuri si constructii pentru cresterea animalelor.
Prin |mplementarea acestor doua subzone, documentatia propusa urmareste:
- integrarea armonioasa in structura urbana existenta,
» extinderea controlata a zonei de locuire,
» crearea unei zone complementare de servicii de proximitate,
» asigurarea unei dezvoltari echilibrate intre functiunea rezidentiala si cea de
servicii.

ZONA MIXTA - Bilant teritorial — Locuinte si servicii

Zone functionale CXISIoNt P Propus
mp Yo mp %

Teren agricol 19.550,00 100,00 0,00 0,00
Subzona sevicii 0,00 0,00 4.200,00 21,48
Subzona locuinte individuale 0,00 0,00 10.745,00 54,96
Circulatii carosabile si pietonale 0.00 0.00 3.575.00 18 29
comune
Spatii verzi — semi-publice - 0,00 0.00 1.030,00 5.07
comune
Total 19.550,00 100 19.550,00 100
Zona mixta se imparte in:

- LS. - SERVICII (SUBZONA SERVICII)

- L.. -LOCUINTE INDIVIDUALE (SUBZONA LOCUINTE)

- C.C.-CAIDE COMUNICATIE (SUBZONA CAI DE COMUNICATIE)
- S.V.-SPATIl VERZI AMENAJATE (SUBZONA SPATII VERZI AMENAJATE)
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A) L.S. - SERVICII (SUBZONA SERVICII)

A.1) Functiuni predominante: Servicii;

A.2) Functiuni complementare admise: birouri, sanatate si spatii comerciale de
proximitate;

A.3) Functiuni interzise: activitati generatoare de zgomot, noxe si trafic greu,
construirea de abatoare, ferme zootehnice, depozie de deseuri si amplasarea
constructiilor pentru cresterea animalelor.

A.4) Regim maxim de iniltime: P+2E;

A.5) Caracteristicile parcelelor : suprafete , forme, dimensiuni:

Prin operatiunea de parcelare — aceasta se diviza , parcelele rezultate cu destinatie
de servicii vor indeplini cumulativ urmatoarele conditii:

(@) vor avea front la strada/drum:

(b) adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia. Nu
se admit parcele cu deschidere la strada mai mare decat adancimea parcelei si care
sa nu formeze unghi mai mare de 75 grade cu aliniamentul.

A.6) Regim de aliniere si retrageri :
- 13,00 m - fatd de axul drumul national DN23;
- 4,00 m - fata de profilul stradal propus;

A.7) Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Distanta de la o cladire pana la limita separatoare a parcelei - min 1,00 m -
pentru toate laturile — conform plansa reglementari urbanistice U3.

Autorizarea executarii constructiilor se face in conditiile respectarii , Codului Civil
» @viz meteorologie , aviz CUP - se interzice construirea in zona de protectie cu regim
de restrictie (6 metri de o parte si alta a conductei de beton ovoid de 2000 mm),
O.M.S. nr. 119/2014, completat prin O.M.S. 994/2018 pentru aprobarea Normelor de
igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei si al normelor P.S.I. - se
vor respecta distantele de siguranta intre cladiri (constructii propuse) , conform
Normativului P 118.

A.8) Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parceli

Amplasarea cladirilor pe parceld se va face in limita zonei de implantare a
constructiilor, cu posibilitatea retragerii fata de aceasta, partial sau total.

Prevederile privind incadrarea in limita construibild se aplica intregului lot sau
loturilor rezultate in urma unor posibile dezmembriri sau unificari.

A.9) Regim maxim de inaltime al constructiilor
H. min cornisa/atic 3,00 m, H. max cornisé/atic 10,00 m;

A.10) Procentul maxim de Ocupare al Terenului (POT)
POT maxim reglementat = 50%

A.11) Coeficientul maxim de Utilizare al Terenului (CUT)
CUT maxim reglementat = 1.5

11



A.12) Spatiile verzi

Conform Planului de reglementari urbanistice - se va asigura un echilibru intre
suprafetele propuse a fi ocupate cu constructii si cele rezervate spatiilor verzi — minim
10,00% pentru Subzona Servicii.

A.13) Parcaje
Locurile de parcare prevazute in Subzonad de servicii se vor norma conform
HCL nr. 345/2019
Parcajele vor fi amplasate in interiorul subzonei, pe platforme dedicate, fara a
afecta circulatia sau accesele publice. Nu se permite gararea vehiculelor pe
carosabil (B-dul Brailei - DN 23).

A.14) Acces

Accesul in subzona de servicii propusa se poate realiza din B-dul Brailei — DN
23, atat pietonal, cat si carosabil, precum si prin subzona de cai de comunicatie,
asigurand conectivitatea cu restul amplasamentului si cu functiunile adiacente.

A.15) Bilant teritorial

SUBZONA FUNCTIONALA SERVICII Existent , PIOpLS
i mp %o mp %
Constructii 0,00 0,00 2.100,00 50,00
Platforne pietor!ale si carosabile - 0.00 0,00 1.680,00 40,00
private
Spatii verzi private 0,00 0,00 420,00 10,00
Arabil/curti constructii 4.200,00 100,00 0,00 0,00
Total — Arabil/CC 4.200,00 100,00 4.200,00 100,00
Spatii verzi amenajate 2-5%, conf. Necesar Propus
HG 525/1996 - private 210,00 mp 420,00 mp
Parcari conform HCL nr. 345/2019 50 mp/1 loc parcare
2 angajati/1 loc parcare

- Pe suprafetele ramase libere conform retragerilor impuse inafara zonei
edificabile, se propune a fi amenajate spatii verzi, cai de circulatie, parcaje.

- Se vor putea realiza lucrari de amenajare a terenului, cu conditia ca acestea s3
nu afecteze proprietatile invecinate, fiind admise interventii precum: realizarea
acceselor si montarea elementelor de semnalizare specifice, construirea
imprejmuirilor, racordarea la utilitatile publice ale zonei, amenajarea ciilor de acces
interioare, a platformelor si parcajelor, precum si crearea de spatii verzi si plantarea de
arbori si arbusti conform reglementarilor in vigoare.

- Toate propunerile vor respecta legislatia aplicabild si normele actuale privind
forma si dimensiunile constructiilor, retelele de circulatie rutierd, drumurile locale de
acces, parcajele necesare si suprafetele verzi obligatorii.

B) L.L. - LOCUINTE INDIVIDUALE (SUBZONA LOCUINTE)

B.1) Functiuni predominante: Locuinte individuale (izolate sau insiruite);

B.2) Functiuni complementare admise: Nu este cazul. Terenul este destinat
exclusiv locuirii individuale;

B.3) Functiuni interzise: activititi generatoare de zgomot, noxe si trafic greu
precum activitati industriale sau de productie, construirea de abatoare, ferme
zootehnice, depozie de deseuri si amplasarea constructilor pentru cresterea

animalelor.
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B.4) Regim maxim de inaltime: P+1E+M;

B.5) Caracteristicile parcelelor : suprafete , forme, dimensiuni:

Prin operatiunea de parcelare — aceasta se diviza , parcelele rezultate cu destinatie
rezidentiala vor indeplini cumulativ urmatoarele conditii:

(a) vor avea front la strada/drum;

(b) adéncimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia. Nu
se admit parcele cu deschidere la strada mai mare decat adancimea parcelei si care
sa nu formeze unghi mai mare de 75 grade cu aliniamentul.

B.6) Regim de aliniere si retrageri (se va respecta Codul Civil):
- 4,00 m - fata de profilul stradal propus;
- retrageri laterale conform Codului Civil;
- retrageri posterioare 1,00 m;
Constructiile vor respecta retragerile conform plansei de Reglementari

Urbanistice - U03.

B.7) Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Distanta de la o cladire pana la limita separatoare a parcelei - min 1,00 m -
pentru toate laturile — conform plansa reglementari urbanistice U3.
Autorizarea executarii constructiilor se face in conditiile respectarii , Codului Civil
, aviz meteorologie , O.M.S. nr. 119/2014, completat prin O.M.S. 994/2018 pentru
aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei
si al normelor P.S.1. - se vor respecta distantele de siguranta intre cladiri (constructii
propuse) , conform Normativului P 118.

B.8) Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Amplasarea cladirilor pe parceld se va face in limita zonei de implantare a
constructiilor, cu posibilitatea retragerii fatéd de aceasta, partial sau total.

Prevederile privind incadrarea in limita construibild se aplica intregului lot sau
loturilor rezultate in urma unor posibile dezmembréri sau unificari.

B.9) Regim maxim de inaltime al constructiilor:
H. min corniséa/atic 3,00 m, H. Max cornisa/atic 8,00 m;

B.10) Procentul maxim de Ocupare al Terenului (POT)
- loturi pana la 500 mp - POT maxim 40 %;
- loturi mai mari de 500 mp - POT maxim 35 %;

B.11) Coeficientul maxim de Utilizare al Terenului (CUT)
- loturi pana la 500 mp - CUT maxim 1,05 ;
- loturi mai mari de 500 mp - CUT maxim 0,95;

B.12) Spatiile verzi

Conform Planului de reglementari urbanistice - se va asigura un echilibru intre
suprafetele propuse a fi ocupate cu constructii si cele rezervate spatiilor verzi - minim
45,00% pentru Subzona Locuinte;

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza cu vegetatie joasa si inalta, alei
permeabile si jardiniere, in zonele libere ramase dupa aplicarea retragerilor.
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B.13) Parcaje

Locurile de parcare prevazute in Subzona de locuinte (1,5/locuintd conform

HCL nr. 345/2019)

Parcajele vor fi amplasate in incinta, preferabil in lateral sau in fata cladirii, cu
acces facil. Nu se permite gararea vehiculelor pe carosabil (B-dul Braiilei - DN 23).

B.14) Acces

Accesul in zona tip incinta, care este studiata in P.U.Z. se face din B-dul Braiilei
- DN 23 si subzona de cai de comunicatii , atat pietonal si carosabil.

B.15) Bilant teritorial

SUBZONA FUNCTIONALA Existent Propus
LOCUINTE INDIVIDUALE mp % mp %
Constructii 0,00 0,00 3.760,00 35,00
Platforne pleton'ale si carosabile - 0,00 0,00 2.150,00 20.00
private
Spatii verzi private 0,00 0,00 4.835,00 45,00
Arabil/curti constructii 10.745,00 100,00 0,00 0,00
Total — Arabil/CC 10.745,00 100,00 10.745,00 100,00
Numar loturi realizate 23 loturi
Numar locuitori 3-4/fam 69-92 locuitori
Spatii verzi amenajate 20 Necesar Propus
mp/locuitor - private 1.840,00 mp 4.835,00 mp
Parcari in mteno_rulvlotuluu - Conform HCL nr. 345/2019
1,5/locuinta

- Pe suprafetele ramase libere conform retragerilor impuse nafara zonei
edificabile, se propune a fi amenajate spatii verzi, cai de circulatie, parcaje, puncte de
bransament.

- Se vor putea realiza lucrari de amenajare a terenului, cu conditia ca acestea sa
nu afecteze proprietatile invecinate, fiind admise interventii precum: realizarea
acceselor si montarea elementelor de semnalizare specifice, construirea
imprejmuirilor, racordarea la utilitatile publice ale zonei, amenajarea cailor de acces
interioare, a platformelor si parcajelor, precum si crearea de spatii verzi si plantarea de
arbori si arbusti conform reglementarilor in vigoare;

- Toate propunerile vor respecta legislatia aplicabila si normele actuale privind
forma si dimensiunile constructiilor, retelele de circulatie rutiera, drumurile locale de
acces, parcajele necesare si suprafetele verzi obligatorii.

C) C.C. - CAlI DE COMUNICATIE (SUBZONA CAl DE COMUNICATIE)

Aceasta subzona include infrastructura rutierd si pietonald interna aferents
zonei studiate, fiind destinatd accesului public si functionarii optime a celorlalte
subzone functionale (Servicii, Locuinte, Spatii verzi).

C.1) Functiuni predominante:

« Caide circulatie auto (carosabile), drumuri de incinta;

« Alei pietonale, trotuare si trasee pietonale secundare;

« Platforme de acces catre cladirile din zonele adiacente;

» Zone de racord la retelele tehnico-edilitare (bransamente).
C.2) Functiuni complementare admise:
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« Elemente de semnalizare rutiera si pietonald (panouri, indicatoare, stalpi
directionali);

« Mobilier urban (banci, jardiniere, rastele biciclete, cosuri de gunoi);

« Platforme pentru colectare selectiva deseuri, amenajate estetic;

« Spatii verzi liniare adiacente drumurilor (aliniamente plantate);

« Locasuri tehnice pentru instalatii (cdmine, posturi de transformare etc.).

C.3) Functiuni interzise:

« Constructii cu caracter permanent sau provizorii (chioscuri, tonete, containere
metalice);

« Activitati care pot afecta siguranta circulatiei (depozitari, garéri vehicule);

» Blocarea, ingradirea sau limitarea accesului pe caile de circulatie semi-publica.

C.4) Regim de inaltime:
Nu este cazul. Subzona nu permite constructii cu caracter edilitar principal. Se
admit doar amenajéri la nivelul solului (platforme, alei, trotuare, marcaje etc.).

C.5.) Regim de aliniere si retrageri (se va respecta Codul Civil):
Nu este cazul. Alineamentele si retragerile nu se aplica in aceastd subzona, intrucat
nu se prevad constructii perimetrale.

C.6) Regim de inaltime al constructiilor:
Nu este cazul. Nu sunt prevazute constructii principale.

C.7) Procentul de Ocupare al Terenului (POT)
Nu este cazul.

C.8) Coeficientul de Utilizare al Terenului (CUT)
Nu este cazul.

C.9) Spatiile verzi
Se admit spatii verzi liniare, in fasii adiacente aleilor pietonale sau carosabile, in
alveole sau separatoare de sensuri.

C.10) Parcaje
Nu este cazul.

C.11) Acces

Accesul in zona de tip incinta studiata prin P.U.Z. se realizeaza exclusiv din B-
dul Brailei — DN 23, atat pietonal, céat si carosabil, conform plansei de reglementari
urbanistice. Accesul in subzona de comunicatii se face de asemenea exclusiv din B-
dul Brailei — DN 23, asigurand conectivitatea cu restul amplasamentului si cu
functiunile adiacente.

Suprafata de teren de 3.575,00 mp, care nu face parte din Subzona servicii si
Subzona locuinte individuale, este incadratd in subzona de cdi de comunicatie,
destinata circulatiei rutiere si pietonale, asigurand accesul la parcelele aferente
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functiunilor adiacente si integrarea acestora in trama stradali existenta. Profilul
transversal propus prevede o parte carosabila cu latimea de 7,00 m, organizata in
doua benzi pentru trafic auto bidirectional, iar impreuna cu zonele pietonale, latimea
totala a profilului stradal este de 9,00 m.

Configurarea sectiunii transversale este adaptata caracterului functional al
fronturilor construite, dupd cum urmeaza:

- Profil 1-1 (in vecinatatea subzonei de locuinte individuale): trotuare pietonale cu
latimea de 1,00 m pe ambele parti ale carosabilului, asigurénd accesul direct la
proprietati si un cadru urban adecvat circulatiei pietonale de proximitate.

- Profil 2-2 (in vecinatatea subzonei servicii): trotuar pietonal cu latimea de 1,50 m,
destinat fluxurilor pietonale specifice zonei cu functiuni comerciale, iar pe partea
opusa, o fasie tehnica cu latimea de 0,50 m, amplasata la limita de proprietate si
destinatd pozitionarii elementelor de infrastructura urbani (stalpi de iluminat
public, indicatoare rutiere, retele edilitare si alte echipamente tehnico- -edilitare),
realizata la aceeasi cota cu partea carosabila.

La capatul subzonei de circulatii este previzutdi o zoni de intoarcere,
dimensionatd corespunzator,care permite manevrarea si schimbarea directiei de
deplasare a autovehiculelor in conditii de siguranta.

Aceste suprafete vor fi preluate de catre Primaria Municipiului Focsani si incluse
in domeniul public. Nu va fi permisa gararea vehiculelor pe carosabilul B-dul Brailei —
DN 23, toate vehiculele urmand a fi parcate exclusiv in incinta proprietatii.

C.12) Bilant teritorial
Suprafata totald a subzonei C.C. este de 3.575,00 mp, reprezentand 18,29%

din totalul suprafetei terenului ce a general PUZ.

D)S.V. - SPATIl VERZI AMENAJATE (SUBZONA SPATIl VERZI
AMENAJATE)

D.1) Functiuni predominante:
« Spatii verzi semi-publice cu acces liber;
« Amenajari peisagistice cu vegetatie ornamentali si gazon;
+ Zone plantate pentru protectie vizuala sau fonica.

D.2) Functiuni complementare admise:
» Mobilier urban: banci, pergole, cosuri de gunoi, rastele pentru biciclete:
» Locuri de joaca pentru copii, foisoare deschise;

D.3) Functiuni interzise:

« Constructii cu caracter permanent sau provizoriu (cladiri, spatii comerciale,
tonete, containere metalice etc.);

» Activitati generatoare de zgomot sau trafic intens:

« Depozitarea materialelor, gararea vehiculelor, parcaje;

* Activitati industriale, agricole, zootehnice sau de depozitare.

» Amplasarea de rulote, chioscuri, constructii provizorii altele decat cele
mentionate la D.2.
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D.4) Regim de inaltime:
Nu este cazul. Nu se admit constructii cu regim de inaltime.

D.5) Regim de aliniere si retrageri (se va respecta Codul Civil):
Nu este cazul. Nu se aplica retrageri fatd de limitele parcelei intrucat nu sunt

prevazute constructii.

D.6) Regim de inaltime al constructiilor:
Nu sunt permise constructii permanente.

D.7) Procentul de Ocupare al Terenului (POT):

in orice propunere de amenajare a spatiilor verzi semi-publice, suprafata
construita propusa la pct. D2.) nu va depasi 30% din suprafata totals a spatiilor verzi
comune, respectiv 1.030,00 mp.

D.8) Coeficientul de Utilizare al Terenului (CUT):
Nu este cazul.

D.9) Spatiile verzi:
Se va asigura o suprafata de 1.030,00 mp de spatii verzi comune pentru toate
loturile generate de PUZ, reprezentand 5,27 % din suprafata totala a PUZ-ului.

D.10) Parcaje:
Nu este cazul.

D.11) Acces:
Accesul in subzona de spatii verzi se face pietonal. Acces auto este interzis, cu

exceptia utilajelor de intretinere, dotate corespunzator.

D.12) Bilant teritorial:
Se va asigura o suprafata de 1.030,00 mp, reprezentand 9,27 % din suprafata

totala a PUZ-ului.

IV. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Pentru unitatile functionale aferente zonei studiate se vor aplica prescriptiile
privind restrictii si permisiuni prevazute in PUZ.

V.CONCLUZII

Tinand cont de tendinta reald de dezvoltare urbana, sustinuta de existenta
conditiilor optime de cadru natural, investitia propusa va realiza OcCuparea unei zone
libere care va capata o nous valoare urbana, atat din punct de vedere arhitectural-
constructiv, cat si a gradului de utilizare a zonei.

P.U.Z.-ul propriu-zis va prezenta explicit lotizarea parcelei si incadrarea in
prevederile R.G.U. aprobat prin H.G. 525/2016. Prin aprobarea P.U.Z. se va stabili
modul in care se vor schimba parametrii urbanistici si motivele care genereaza

amplasarea de constructii noi.
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Prin propunerile formulate in Planul Urbanistic Zonal, va creste potentialul
economic, urbanistic si ambiental, va contribui la dezvoltarea zonei Municipiului

Focsani si va crea noi locuri de munca.
Costurile lucrarii vor fi suportate de investitor;

INITIATOR PROIECT DE AVIZEAZA,
HOTARARE, SECRETARUL GENERAL AL ,,
PRIMAR, MUNICIPIULUI FOCSANI Vasile Florn V. %
Cristi Valentin MISAILA Marta Carmen Ghiuta IMANDRL 2
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Sh S
'OQ.
BILANT SUPRAFETE :
tﬁa?l'% 4
Suprafata totala teren arabil intravilan = 19.550,00 m? | ”
ng.l'%
Bt {
INVENTAR DE COORDONATE | Sk |
STEREO 70 m .
TEREN @’f‘ o> {
“lw
2 w
ol X SR % £ o™
1. |671635.954| 467369.756 S R & BN
2. |671636.723| 467369.117 i 0 E g
3. |671626.823| 467356.406 SO Sk hy %
4. [671634.838/ 467349.115 : &
5. |671647.140| 467362.223 W i
6. |671654.962| 467355.540 > e
7. |671667.127| 467345.144 e G
8. |671679.291| 467334.751 SN )
9. |671654.714] 467303.191 3
10.|671587.173| 467216.445
11. |671458.582 | 467051.307
12.|671456.021| 467052.480
13.|671443.229| 467057.635
14.(671427.808| 467063.850
15.(671404.915| 467073.077
16.|671468.213| 467154.358
17.(671551.255| 467260.993
18.(671569.685 | 467246.641
19./671581.971| 467262.418
20.|671583.037| 467263.786
21.|671583.692| 467264.927
22.|671583.992| 467265.935
23.|671584.080 | 467266.882
24.|671583.946| 467268.049
25.|671583.523 | 467269.499
26.|671576.433 | 467293.325
27./671612.807| 467340.033 N
28.|671626.083 | 467357.080 7
S.teren = 19.550,00 mp o { INITIATOR PROIECT DE AVIZEAZA,
- HOTARARE, SECRETARUL GENERAL AL
1 PRIMAR, MUNICIPIULUI FOCSANI
oX { Cristi Valentin MISAILA Marta Carmen Ghiuta
@hb
S
Sk ‘.
ﬁﬁ'—i‘qﬂ?}? N
v \g\‘?ﬂéﬁ 9 :.\\
RUR {’5—;\‘3
»f-?‘ f; Vasile Florin V "
S —— MANDRU sl
1 I{é‘_ nfh fim ..:; r.-"
\I"-.\:ﬁ [= T | L. L -‘:;f!i
N0 Ny, PE
CABINET JYBIVIDOAL DEARBTEGILRK . Beneficiar: NNV poger VL Project:
o %%nm o & PUT AGRRT—— =
str. ; ¢ e
ELABORATORI Nugé') TR ; Srg.hm: T@ﬁlﬂf#lm“mnmummwnnu 1SS43P DIN Fird:
SEF PROIECT |ARH. FLORIN “"‘\g"‘% ; | 11000 | Adresa: 'W“""ﬂi‘"‘":’; N R
PROIECTAT  [ARH. ADRIAN AGA%'{‘E%* 4 . : / Data: | Tl plansa: Plansa nr.:
et e e AGAFI‘I‘E;Q;:{::' ' _--_-j-ﬂ_fw_- % | 082023 PLAN SITUATIE EXISTENTA Uz
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ROMANIA ANEXA 9 LA
JUDETUL YVRANCEA PROIECTUL DE HOTARARE
MUNICIPIUL FOCSANI DIN  15.04.2026
P U PLAN URBANISTIC PRIMAR
DE ZONA
P.U.Z. - ATRAGERE IN INTRAVILAN TEREN IN il
SUPRAFATA DE 15543MP DIN SUPRAFATA TOTALA
DETINUTA DE 19550MP, CREARE SUBZONA SERVICH 3 PROFIL 1 - 1 5
$1 SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE - s
i 9.00 m =
Intra-extravilanul municipiului Focsani,T79,P416, jud.VN EE st E';: EE
_ s B A 1
L3 | REGLEMENTARI URBANISTICE | ' ! i s j . E5
. = e B, | H sz
- ‘ 2 ”““ﬁ“,:r””'_“ ' =% [p==—tr %r _ ¥ s
$ : ' . \ . Ly BNAS - ]—J i . . E 350 ;1.nn+ 4,00 m ;
LEGENDA
=2
FAA  UMITA ZONEI STUDIATE i 11 .
| $2 a3
= LMITADE PROPRIETATE CONFORM C.F. : $ £
; - = =
[ — ] UMITA ZONA DE PROTECTIE PLATFORMA METEOROLOGICA g £ tf £
| f % _ 'I?:-'. H g >
7 LIMITAEDIFICABILA & N 3 g {35
I
LIMITA NONEDIFICABILA > N “f‘ | h%'}b 150 4
=y b H o : i t : —
IPT 0 L1-SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE - PROPUSA 3 il | # :k . T ! :
: 3
m 1.S. - SUBZONA SERVICH - PROPUSA Tg?:l :&%- Nota - Subzona circulatii :
5 oy Subzona este destinata circulatiei ruti etonale,
[ ] ALEIPIETONALE Sl CAROSABILE S S Q S - o2 '@‘ﬁ % S “f!ﬂﬁgdem::’ rﬂﬂ'“t;“ﬁ:“mmﬁ“‘“m
. : §i integrarea acestora in trama stradald axistenta,
B s.v. - SPATIIVERZI AMENAJATE - SEMI-PUBLICE & 900 5 Profilul ransversal propus prevede o parte carosabila cu latimea de 7,00 m,
S 1 BN 2 ﬁaq-b <, organizata in doua benz de circulatie pentru rafic auto bidirectional,
E TEREN ARABIL - INVECINATE e %..?\ : 2 Impreuna cu zonele pietonale, profilul stradal afinge o latime totald de 9,00 m.
nq ; ,fi . 1 00l 7 2 ;:nn:gumma sacii;mii transversale esle adaptatd caracterulul functional al fronturilor construite,
» - L cumu :
: SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE - EXISTENTA ‘T g h‘q 3 155‘.‘ I 4 b.,%?:‘ In E:}i'ni!:mlzrhnnll de locuinte individuale{ profil 1-1 §,
. D I 4 y profilut stradal capdtd un caracter preponderent rezidential,
4 L - ' v 4 ' fiind re pi cu lati : i ihutui,
" 7] SUBZONA SERVICH EXISTENTE a0 261\ | N 4 - 8 bbby st S B o i S
\ e = 4 Q]‘Q, In vecinitatea subzonei servicii { profil 2-2 ), profilul stradal va include:
% i?fglti DEﬁﬁ:g{EﬁITAEECg:EGIM DE RESTRICTIE \ ﬁl{h ﬁ Qﬁbl » 2 R -ﬁumﬂ:t:;ufml :u tﬁ:ﬂ ::&59 rn;:§| :_iantin:; !;Jim;rlur pietonale specifice zonei cu functiuni comerciale
e Lo~ 84, o .50 m,
000 b._'b! < g b LY ~ : gplp:smﬁ ?:Pulmﬁa de proprieta la:.'ldugmt;:ﬁ pozitionarii elementelor de infrastructurd urbana
A ACCES DN 23 { 5 5\ Nz ﬁn\ "’ isidt: ;Lum’m:tmpu:r;:i hdbcagare ruthrz}l;ﬂﬂe aedilitare 5i alte echipamente tehnico-edilitare),
AN Bt 23 = LW NE re ace cu partea carosabila,
4. ACCESE r_l:l"ﬁc N\ f'.'?j 3‘@ | 2321 1 ’ 1.\13 " 5 f f-:.‘ Q;Q La capatul subzonei de circulalii este prevazuld o zond de infoarcere, dimensionala coraspunzéitor,
Q 1 7 1_ ..1,:3- ; {,’Eoﬁ‘\ i ‘f@ : % care permite manevrarea §i schimbarea directiei de deplasare a autovehiculelor in conditii de siguranta.
“ . : Q
Suprafata totala teren arabil intravilan = 19.550,00 m? > 4 $‘F} ga\-" 3 r V&, 5&’3 §
9 Lot2 = | P
; b . s -\:a &
17| S Ny | N ‘bn%q :
ZONIFICARE SUPRAFETE = T P ®
'!f"l " §” & | =
Suprafata subzona servicii = 4.200,00 m? AV . AR Jaf : Yy 9
Suprafata subzona locuinte individuale = 10.745,00 m? o 4 KO s ' 2 INE
Suprafata subzona alei pietonale si carosabile = 3.575,00 m? N W T . ' # 2\ N
Suprafata subzona spatii verzi - publice = 1.030,00 m? ,ﬁ’.“ é : 7 : M 10 E @-\
REGLEMENTARI $ & 2 e 4 g 0 < $ INITIATOR PROIECT DE AVIZEAZA,
A - = |5 & 4, ' t =
Subzona locuinte individuale - L.I. A [ N & E ' ,q-{‘u : Wi § %c.l% HOTARARE, SECRETA.RUL GENERAL AL
- loturi pana la 500 mp - POT maxim 40 %: : Q. N = Ll ' : o
- loturi mai mari de 500 mp POT maxim 35 %); PR . » ' ; ] : i @Q"% 1 PR]MAR! MUN]C[PIULU[ FOC SANI
'L} i ’ d . - L) *
B e N ST rasts L8 { R | _ S Y &l Cristi Valentin MISAILA Marta Carmen Ghiuta
= loturi mai mari de 500 mp CUT maxim 0,95: : A% | ; [ 3 f;:\ oF |
a8 ) \ i ' ? "3’ ‘CSE) f{
Regim de inaitime : P,P+M,P+1E,P+1E+M S s N 3&4’4 ; ' R i “ﬁ@\@ SL S
H min cornisalatic - 3,00 m ; Y I S \ﬁ.\' 5 Q?‘ N
H max cornisalatic - 8,00 m Y - ! ‘ t %\s@f y
Y : I ' Q;E ’
Regim de aliniere sl retragerl : 7 ) | ; ? ] a ..Q“’ / h
- 4,00 m - fata de profil stradal propus e\ " g'mh il Q“? f{{%ﬁy
- retrageri laterale conform Codului Civil $ - W : : ' R0 SRV {  BILANT TERITORIAL - ZONA MIXTA LOCUINTE SI SERVICII
- retrageri posterioare 1,00 m | , Nk Q. D
of | A ’ : xisten ropus
& the ,@,\ ZONE FUNCTIONALE Existent Prop
Subzona servicii - 1.S. S &’ i 3 m? % m?
POT propus - 50% 3 2 : I : s W ? =
SI9% et 1.8 A 1! e Teren agricol 19.550,00 [ 100,00 0,00 0,00 %
: P Qr!
&5 % | Yol 8 Subz. servicii 0,00 0,00 | 4.200,0 A48 ¢
Regim de inaltime : P,P+M,P+1E,P+1E+M,P+2E N W , ' % ﬁf’“ LE q\% ; ——— e
H min cornisalatic - 3,00 m R ‘::Z\ L.L- | L.l-z" _ Subz. locuinte indv. 0,00 0,00 | 10.7450 54.96 %
H max cornisalatic - 10,00 m { “ : o 4 L & Circulatii carosablle | 0,00 0,00 | 35750 18.29 %
‘ g A2 sj pietonale
Regim de aliniere si retrageri : & Js N : ' '-:,?-E »
- 13,00 m - fata de axul drumul national DN23 { Nk EYS - 4 ' o 5 Vet et - ] s ] SaTh
o i oo B o | SR ) v e S
- retrageri posterioare 1,00 m $ N : - T,
& (1 e }l " | 'NEQ:
Ao . N
INVENTAR DE COORDONATE 5 , Sy 2 BILANT TERITORIAL - SUBZONA SERVICII
7’ [}
STEREO 70 S #\1 q:{\ ; ¥ - 'Q..L- : J hﬁ;ﬁf suszn:;::{ucmunu Existent Propus
TEREN R 16k~ h ';f-’a i 0 - m? % m? o
Nr. Y ‘f 5 Fae | of _ I - N R Constructii 0,00 0,00 2.100,00 50,00 %
crt X @n l ’* ' A ’ ; i %?:gb‘ q"fb Platforme pietonale 0,00 0,00 1.680,00 40,00 %
1. [671635.954| 467369.756 S 9 b : 88 s x . [N
2. |671636.723| 467369.117 N . Sl i -' A i o) o O i AR
3. |671626.823| 467356.406 4 e L : : : I@;:;\ , B A Arabilicurti constructi 4.200,00| 100,00 0,00 0,00 %
4. |671634.838| 467349 115 o N : '. . 3 . & TOTAL 4.200,00| 100,00% 4.200,00 | 100,00%
P u | '. Spatii verzi
5. |671647.140| 467362.223 R - 4 |7 | AR T |o3tcont noszsriood 2100w 420,00
6. |671654.962| 467355.540 i N - vl | A Parcari aonform 50 mp/1 loc parcare
- . o= s 1 nr. G r
7. |671667.127| 467345.144 ? = - R s ? 2 anseioti] o pareare
b = A I T A Y S
8. |671679.291|467334.751 ! o R P R
4 T4 D S BILANT TERITORIAL - SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUAL
9. [671654.714| 467303.191 X | e - :
s ﬂ‘\ ﬁ = : J F r 1.
10.671587.173| 467216.445 i g W o pRECR AL Bk A
11.671458.582 | 467051.307 1 v Fg AP I L. '“’ :
[ b K
12.|671456.021| 467052.480 ! & ob & Bk v T B e e
13.671443.229| 467057.635 ) 1P [ 2 et all Rl S Rt s
14.|671427.808| 467063.850 $ O =g I Spatii verzi 000 | o000 | sssso0 [ 4500%
15.(671404.915| 467073.077 "l e 11 O Arabilcurti constructii| 10.745,00| 100,00 0,00 0,00 %
16.|671468.213| 467154.358 < - \\; 13 e S TOTAL 10.745,00 | 100,00% | 10.745,00 |  100,00%
17.1671551.255 4572‘60.993 f % 14 N Numar loturi realizate 23 loturi
18.| 671569.685| 467246.641 L > I W o i
Numar locuitori 3-4/fam uitori
19.(671581.971] 467262.418 Lk o= ALk el PN
- N Spatii verzi amenajate /) OW
20.|671583.037| 467263.786 \/ o QO qqﬁ% Ch ~ S 20 mp { locultor LA340,0 1 “"“%‘J'h?‘w
) D : _. 3
21.|671583.692| 467264.927 o o Saido: e jcruar 3 oty | [/ o\
22.]671583.992| 467265.935 N e e - HE —tettodn ™ 1]
23.]671584.080| 467266.882 ¥ WARDRE—=
=
24.|671583.946 | 467268.049 \V e =
' i LA arhitec &
CABINET IN [DE AR Beneficiar: ¢ ey _
25./671583.523| 467269.499 ANRC ,;\ Lis N oo RN 0 S o
26.|671576.433| 467293.325 i - s g R T ey, ey O | 10022
A M A AR *: 2 / M § Yo
27./671612.807 | 467340.033 ELABORATOR| NUMED 72 A ISEMRTURA | Scara: || rbi.. sraaceme m nermavian renci o svemarariGE sssismrom | oo
28.(671626.083| 467357.080 SEF PROIECT |ARH. FLORIN M&Ngﬁu El Gﬁ!;g ‘-";?:j““ﬂ Advesa: | SUBZOMALocUMTE OIDUMLE | <Rl
\ & : { Extravilanul i Intravitan mumF 79, P41 Vrances
S.teren = 19.550,00 mp PROIECTAT  [ARH. ADRIAN Am%% S /Data: | Titlu plansa: Plansa nr.
DESENAT  |ARH. ADRIAN AGAFMW, : ﬁj:;? 08/2023 PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE us
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PU

P.U.Z. - ATRAGERE IN INTRAVILAN TEREN IN
SUPRAFATA DE 15543MP DIN SUPRAFATA TOTALA
DETINUTA DE 19550MP, CREARE SUBZONA SEI“"IGII"

Intra-extravilanul municipiului Focsani,T79,P416, jud.VN

PLAN URBANISTIC
DE ZONA

$| SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE

U4

MOBILARE URBANA

:

LIMITA ZONEI STUDIATE

LIMITA DE PROPRIETATE CONFORM C.F.

LIMITA ZONA DE PROTECTIE PLATFORMA METEOROLOGICA

LIMITA EDIFICABILA

LIMITA NONEDIFICABILA

L.l - SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE - PROPUSA
I.S. - SUBZONA SERVICII - PROPUSA

ALEI PIETONALE Sl CAROSABILE

S.V. - SPATII VERZI AMENAJATE - SEMI-PUBLICE
TEREN ARABIL - INVECINATE

SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE - EXISTENTA
SUBZONA SERVICII EXISTENTE

ZONA DE PROTECTIE CU REGIM DE RESTRICTIE
AVOID - APE PLUVIALE DN 2000

A ACCESDN23
A ACCESE
BILANT SUPRAFETE

Suprafata totala teren arabil intravilan = 19.550,00 m?

ZONIFICARE SUPRAFETE

Suprafata subzona servicii = 4.200,00 m?
Suprafata subzona locuinte individuale = 10.745,00 m?

Suprafata subzona alei pietonale si carosabile = 3.575,00 m? ?

Suprafata subzona spatii verzi - publice = 1.030,00 m?

REGLEM

Subzona locuinte individuale - L.l
- loturi pana la 500 mp - POT maxim 40 %;
- loturi mai mari de 500 mp POT maxim 35 %;

- loturi pana la 500 mp - CUT maxim 1,05 ;
- loturi mai mari de 500 mp CUT maxim 0,95:

Regim de inaltime : P,P+M,P+1E,P+1E+M
H min cornisa/atic - 3,00 m
H max cornisa/atic - 8,00 m

Regim de aliniere si retrageri :

- 4,00 m - fata de profil stradal propus

- retrageri laterale conform Codului Civil
- retrageri posterioare 1,00 m

Subzona servicii - LS.
POT propus - 50%
CUT propus - 1.5

Regim de inaltime : P,P+M,P+1E,P+1E+M,P+2E
H min cornisalatic - 3,00 m
H max cornisa/atic - 10,00 m

Regim de aliniere si retrageri :

- 13,00 m - fata de axul drumul national DN23
- 4,00 m - fata de profil stradal propus

- retrageri laterale conform Codului Civil

- retrageri posterioare 1,00 m

INVENTAR DE COORDONATE

STEREO 70
TEREN

Y X

671635.954| 467369.756

o

671636.723| 467369.117

o

671626.823| 467356.406

671634.838| 467349.115

671647.140| 467362.223

671654.962| 467355.540

671667.127 | 467345.144

671679.291| 467334.751

o[o[N[o[a]s

671654.714| 467303.191

el
ol

.|671587.173

467216.445

1.

671458.582

467051.307

12.

671456.021

467052.480

13.

671443.229

467057.635

14.

671427.808

467063.850

18.

671404.915

467073.077

16.

671468.213

467154.358

17.

671551.255

467260.993

18.

671569.685

467246.641

19.

671581.971

467262.418

20.

671583.037

467263.786

21.

671583.692

467264.927

22,

671583.992

467265.935

23.

671584.080

467266.882

24,

671583.946

467268.049

25.

671583.523

467269.499

26.

671576.433

467293.325

27.

671612.807

467340.033

28.

671626.083

467357.080

S.teren = 19.550,00 mp

ROMANIA
JUDETUL VRANCEA

MUNICIPIUL FOCSANI

ANEXA 10 LA

PROIECTUL DE HOTARARE
DIN

15.04.2026
3 PROFIL 1 -1 3
e %: 9.00m TEL
= % g & 32
i: & = L.
. P (=] ‘E
B g4
_____________ £% Pi: s
i 4 W z :
Al g 7 > 1 E PROFIL 2 -2 £
******* - & 9.00 m 3 B
N e, 9> : g8 3
< r“] s ts 53
S JUELLLLLLLL o
i ] i =
) W : PE:
: £ %L
1 "‘3 - e L >
} ‘:‘P‘ E ﬁa"\ 50+ 4 3,50 :Bm 3,50 $ 1.50 + 4,00 m 4
¥ b : : :
5 l::'1. | qb 2 4 P
S W 5
INE \ Plisia - subsons cieculiti: s
Q E‘ %IQ Subzona este destinata circulatiel rutiere si pietonale,
\ N qﬁ : ‘t&‘ : 4?amgurand accesul la parcelele aferente funcliunilor adiacente
LY e si integrarea acestora In trama stradali existents,
qﬁ hhé 'HU . o Profilul transversal propus prevede o parte carosabild cu litimea de 7,00 m,
< - s < ;; q\;':h <, organizat4 in doud benzi de circulafie pentru trafic auto bidirectional,
;0‘3 *..;\ -l T A -th-‘?b E b Impreuna cu zonele pietonale, profilul stradal atinge o latime totald de 9,00 m.
,iq : 5“731 . ; ' "@F 3 =i e Configurarea secliunii transversale esle adaplati caraclerului funclional al fronturilor construite,
& . B ' A dupad cum urmeaza:
} ‘e.h" 8 h, I : | | | | | | L ] I I ‘ | | | ¥ ‘bl%q‘t} In vecinatatea subzonei de locuinte individuale| profil 141 ),
'b?” - by I profilul stradal capétd un caracter preponderent rezidential,
"‘:"" '. o fiind prevazute trotuare piefonale cu ldtimea de 1,00 m pe ambele parii ale carosabfiului,
‘C?’ i 2 N h% - | asigurand accesul direct la proprietafi si un cadru urban adecvat circulatiei pietonale de proximitate.
3 . A - Q,]‘Q«_l In vecinitatea subzonel servicii { profil 22 ), profilul stradal va Include:
Q,’f:’ ...,Pu % &%~ ‘r-imt.lar pietonal cu latimea de 1,50 m, destinat fluxurilor pietonale specifice zonei cu functiuni comercials]
A #p" ‘b?* ™ o -pe partea opusé, o fagie lehnica cu lilimea de 0,50 m,
: G umpias-sfq la limita de proprietate si destinata pozitionarii elementelor de infrastructura urbana
3 5\‘;\2 %ﬁa\ .)i,'siﬂpi de :Lumlnai pybi; Indi:;n:m rl.ruu:: .“r;tale edilitare si alte echipamente tehnico-edilitare),
™ N ""\'-“Q!.‘Z ’ NS realizats la aceeasi cotd cu a carosabila,
‘f’f_"?’ = ¥ 232 1 . %51 izu ﬁ.“\“ La capatul subzonei de mrqula;ii[ este prevazula o zona de intoarcere, dimensionata corespunzalor,
A 7 'b.% ; 4‘.carn permile manevrarea si schimbarea directiei de deplasare a aulovehiculelor in condilii de siguranta.
I
| SN
™ & v o "lee bk
» : *
~ Al
4 ‘q‘s bl ™
17 > | bl
> ] x S
W JB'
I
3 WV
d : ! N
. = W r W
& | 0=} 2 i
N % 1.36 9.00 3 r gﬁ},\@/
? & ¢ & Ll Qe
B w (L]
o ' b
AN AL wp L M = %P‘
S 'JSH 3 NE 'b-?’ - = . 1N a 1,,
- ' N
b3 = | % ®
S B by
8 ‘* | S
Dl ! = o O
#’ b‘h 2 - : L 6\ (SV £
NRFS | BT S
I | | '@&Q ,
W] | #
| 49‘%& g S
- ¢
of RlE S
S ) . Qq\‘? 3 { BILANT TERITORIAL - ZONA MIXTA LOCUINTE SiI SERVICII
I Ly
& S " B o fn.\ ZONE FUNCTIONALE Existent Propus
.h'\\.uj 5 m | / m? % m o
S ’ Q¥ % :
” : Bt Teren agricol 19.550,00 | 100,00 0,00 0,00 %
o = =
[ ' Subz. i
S BB ¥ : 4 abe E \% S ubz. servicli 0,00 0,00 4.200,0 21.48 %
. Q L : _ N Subz. locuinte indv. | 0,00 0,00 | 10.7450 54.96 %
& L LA Ll L
{ : S % {  [Circulatii carosabile | 0,00 0,00 | 35750 18,29 %
g | 5 bs,;} si pietonale
W3
o S 4o S Y : 4 Spatii verzi-publice | 0,00 0,00 | 1.030,0 5.27 %
LA ;E:E
M 1 1 v ‘f’ﬁ'} ? TOTAL 19.550,00 | 100,00%| 19.550,00| 100,00 %
Y Eim] |
St ,
s S | Q*ﬁfb S
f— . e - . i BILANT TERITORIAL - SUBZONA SERVICII
S ’ . " S b
‘w{} 5 : : R LY BZONA FUNCTIONALA Existent Propus
9 3 1 !9»« i SERVICH m? “ ol »
! ™
S e | N S | construct 0,00 0,00 | 210000 | 50,00 %
— - |
’ i\ Platforme pietonale 0,00 0,00 1.680,00 40,00 %
{ hﬁi@ A : q L 5?13 < si carosabile
- Al
W a o Spatil verzi 0,00 0,00 42000 | 10,00 %
- | l
g : : “ N < Arabil/curti constructi{ 4.200,00| 100,00 0,00 0,00 %
” ) i i
o Nl I TOTAL 4.200,00| 100,00% 4.200,00 | 100,00%
P Q
g | ‘:ﬂ '?‘*" lr Spatil verzi amenajate necesar propus
1 \;Q | 2=5%,conf. HG 525/1999 210,00 m? 420,00 m?
. A E ! ) Parcari conform 50 mp/1 loc parcare
{h £ s s z 9 ;Jﬂ' : 'ﬁr N S HCL nr. 345/2019 2 angajatif1 loc parcare
go 1
NE
> 1 W % ab
S ¢ & i VB W BILANT TERITORIAL - SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE
I
‘&S”."\‘ | "B | e HLQ' ISUBZUHA FUNCTIONALA Existent Propus
$ : S > B LOCUINTE
! INDIVIDUALE m? Y m %
qp;, Q‘l\:\j (= i‘ I L— | Constructii 0,00 0,00 3.760,00 35,00 %
bt :
S . 3 ‘Lﬁ Platforme pistonale | 0,00 0,00 | 2.150,00 | 20,00%
I si carosablile
%
$ = S bt i Spatii verzi 0,00 0,00 | 483500 | 4500%
- 12 T | = 11 ﬂ.] Arabilicurti constructii| 10.745,00| 100,00 6,00 0,00 %
B r 4% o v .
$ e i e X 13 12 2 TOTAL 10.745.00| 100.00% | 1078500 | 10000% LNITIATOR PROIECT DE AVIZEAZA,
)\
Asten2 R . A Numarloturreaiate | _— | 23lown HOTARARE, SECRETARUL GENERAL AL
{ W 15 W ﬁ%% PRIMAR, MUNICIPIULUI FOCSANI
) ; Numar locuitori 3-4/fam = I~ 69.92 locuitori e i . .
- / o Spatil verzi amenajate | ';.;'“."HL‘S'HL“}I' NN Cristi Valentin MISAILA Marta Carmen Ghiuta
- verzi amenajate e 7 | ™ 7).~ propus
Bl § I o ; 20 mp locutor /| A SATTORRLZ 14 o0
\ 8- N Qv Parcari in interioru} / b coriform HCL
1 "b?ﬁ : o L:I%\% 'Q)?‘ ' lotului-1,5 / locuin / '-1. nr. 345/2019
N— N A N A A A AN N e N [= TRl .
(& Vasile Flonn v ;
- 4 - F
(3 MANDRU ___+])
la : ekt =it T}' .
CABINET IND Banaficar: RiEa @ ®EOToTE U "y .
i g | P
& |
ELABORATORI NUMH E f??_sﬁ \ : ;Ila: -‘::‘ 188430% DiN Faza:
- : FEr SUPRAFATA TOTALA DETINUTA DE ; ARE SUBZOMA SERVICH 31 Pui
SEF PROIECT | ARH. FLORIN mm%(% F gl "'1:)?30 Adresa; BUBZOMA LOCUINTE INDIVIDUALE U,
A HEEJ‘; o Extravilaml 41 P4t
PROIECTAT  [ARH. ADRIAN AEAFPPQ:%,. (| et | T plansa: Plansa nr..
DESENAT ARH. ADRIAN A GAF”E‘“WJL:I’“%:V' 08/2023 PLAN MOBILARE URBANA U4
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ROMANIA ANEXA I LA
JUDETUL VRANCEA  PROIECTUL DE HOTARARE
7. MUNICIPIUL FOCSANI DIN 15042026
TSN PRIMAR

P U PLAN URBANISTIC
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P.U.Z. - ATRAGERE IN INTRAVILAN TEREN IN

SUPRAFATA DE 15543MP DIN SUPRAFATA TOTALA
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S$1 SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE {
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ELABORATORI : rmp.;,o: ATRAGERE IM INTRAVILAN TEREN IN SUPRAFATADE 15543MF DIN Faza:
STt SUPRAFATA TOTALA DETINUTA DE 19550MP, CREARE SUBZONA SERVICH 51 P.U Z
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PU PLAN URBANISTIC ~ ROMANIA ANEXA 12 1A
DE ZONA <1« JUDETUL VRANCEA PROIECTUL DE HOTARARE
guLiUZ - ATRAGERE IN INTRAVILAN TEREN IN |4 MUNICIPIUL FOCSANI DIN 15.04.2026
- ey =
Intra-extravilanul municipiului Focsani, T79,P416, jud.VN
U5 | RETELEEDILITARE
— s BT —o = s mow S .
T e e UL N AR, el |
$ B e L R e e et
f‘a & & = ' Ty
'Q:/\ Jﬂf r Y & ';_ ; : Q X
@ P N\ SU >
:.)Q%ﬂ _/ v ’ — %‘::;3 4)
{'.‘."-"b‘ '/ = —’/ ***** - ) %
LEGENDA S / ,Qf;a i o
"] LIMITA ZONEI STUDIATE oS | LU
LIMITA DE PROPRIETATE CONFORM C.F. | &> w
L — ] LIMITA ZONA DE PROTECTIE PLATFORMA METEOROLOGICA), LS : Rk
- = ! *Q,& = ' sl s :
_ ., LIMITA EDIFICABILA S 5 S ﬁ% - . ; X &%ﬁ%
LIMITA NONEDIFICABILA W i :
R f{": ? D
L1 - SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE - PROPUSA 5= & N\E QhPk | N3
1.S. - SUBZONA SERVICII - PROPUSA ! & 9[' : “‘Tié.iu ] 1 O |
£ Sty SOUERA
ALEI PIETONALE S| CAROSABILE :ﬁ@ = @L-;\ : PP T T:?r e
= Sy \
) . ; ' %
S.V. - SPATI VERZI AMENAJATE - SEMI-PUBLICE TS W : % LU LD LL L L) N1 ‘
SPATIIVERZI INCINTA - 26 1\3 5 s&:‘{
% N \ »
TEREN ARABIL - INVECINATE L o 5 DN
SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE - EXISTENTA N W & ?
ST 4123
" 7] SUBZONA SERVICH EXISTENTE W 5’-‘11 . G ¢
: _ j
A ACCES DN 23 > o kst & l, &
: R el B b 4
&  ACCESE e S f‘g >
——o] RETEA PUBLICA DE ALIMENTARE CU APA ! I T | Tl !
'hl E
——] EXTINDERE PROPUSA RETEA DE ALIMENTARE CU APA N - =4 g Q
y- : / - Y’
p——>] RETEA PUBLICA CANALIZARE APE UZATE MENAJERE S 4 O S = e » S
Al & - =
>——>] EXTINDERE PROPUSA RETEA CANALIZARE APE UZATE MEN{UE@E % 3 0 é SN 7
|
RETEA PROPUSA COLECTARE APE PLUVIALE A = 5 : 2 3 %/ N
™ o g
o] RETEA PUBLICA DE ALIMENTARE GAZE NATURALE $ o™ A » o |[E i 2 S
= >
] EXTINDERE PROPUSA RETEA PUBLICA DE ALIMENTARE GAZE NATURALE o |8 : R~
% 7 4
¢~ ] LINIE ELECTRICA SUBTERANA PUBLICA il o [ o 453“\\::,“‘5} A
D AY 7 ¢
—e— ] EXTINDERE PROPUSA LINIE ELECTRICA SUBTERANA INCINTA P L = I S &4 {
== <,
RETEA TELECOMUNICATII EXISTENTA SUBTERANA AN i 1t ,ﬁ%@ &
Nk i X/ ,
EXTINDERE PROPUSA RETEA TELECOMUNICATI SUBTERANA INCINTA it S .;L:i%{i’ "
oV L I N Qﬁ"
L] BAZIN RETENTIE APE PLUVIALE 10 mc $ — L3k = = S S - $
Q‘\f ” i‘@]
SH|  SEPARATORHIDROCARBURI & b IS 2y
$ NS 1% ’ o $
Bl  POST DE TRANSFORMARE ST 4 W
¢ = =2
J/ ZONA DE PROTECTIE CU REGIM DE RESTRICTIE G . o= 1 g N S
AVOID - APE PLUVIALE DN 2000 N i i W
. i, ikl o¥ !
o @szlaﬁ i : |
" ﬁtﬁ S
d© '
S 1 ' S
5 e ﬁ'-""%
g’
INVENTAR DE COORDONATE S & s q W !
STEREO 70 of |, | ShL
TEREN S | i’ I Sk S
Nr. 3 %
Y X S 13 »
crt S CLURS —h » S
1. [671635.954| 467369.756 A :
2. |671636.723| 467369.117 $ o < A ik S
3. |671626.823] 467356.406 iy o s
4. |671634.838| 467349.115 $ % == % 8
5. |671647.140| 467362.223 At AL >
6. |671654.962| 467355.540 A7 L 5 5 o ey - '
ge = 3 ;
o era 01| 2erea ey [ o o DAL INITIATOR PROIECT DE AVIZEAZA,
9. 671654.714] 467303.191 o THIES LIl 2L AL LU L L B
10- 671587.173 467216.445 g’ g Qi PR]B’IAR, h‘IU—NlC[PlULU] FOCSAN[
11. |671458.582 | 467051.307 PRI I & U= Cristi Valentin MISAILA Marta Carmen Ghiuta
12.]671456.021| 467052.480 3 i DS TE A 3
CorTik Ly
13.[671443.229| 467057.635 S |
14.(671427.808 467063.850 7 i i
15.]671404.915] 467073.077 s we 125 1 N
16.]671468.213| 467154.358 v iy ? e
17.]671551.255] 467260.993 e et & ! W S 9
A - - ¥ :
18.(671569.685| 467246.641 o RUR =
19.|671581.971| 467262.418 e N R
20.|671583.037| 467263.786 o -, e e 2
21.|671583.692| 467264.927 SREE U Al R iRl . R 2
22.|671583.992| 467265.935 X ariTiTeTT =77
23.|671584.080 | 467266.882 e \\\\{h' DE i,,,:"/
24.|671583.946| 467268.049 o %gg S Lorere iz v
25.[671583.523] 467269.499 E W 1 g PUTARU PAUNA e
26.|671576.433| 467293.325 = 2 Jes STy s
o N, lu project:
27.671612.807 | 467340.033 Gkl D \C | o e st v e oo e e Faza
28. 6? 1 626.033 467357.030 SEF PROIECT | ARH. FLORIN MAND *":‘11,? . :‘: Adresa: w-:‘m“mmwu W
= PROIECTAT ARH. ADRIAN AGAF[TE\I\\L:?{#,, - S :-1”..';/ Data: | Titu plansa: Plansa nr.:
S.teren = 19.550,00 mp ISR PO ---::1:'. == 08/2023 PLAN RETELE EDILITARE us
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NA— A A A A e
| j i
PLAN URBANISTIC | - - \ JUDETUL VRANCEA
DE ZONA | | fe >
L | 2
P.UZ. - ATRAGERE IN INTRAVILAN TEREN IN % | & bl 5 MUNICIPIUL FOCSANI
SUPRAFATA DE 15543MP DIN SUPRAFATA TOTALA a i W — .' .'
DETINUTA DE 19550MP, CREARE SUBZONA SERVICII L | A L) | T il -‘
SI SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE l‘ L B / .' PRI MAR
Intra-extravilanul municipiului Focsani,T79,P416, jud.VN H —
UG | CIRCULATIA JURIDICA o
I R
Q & A vyl = PROFIL 1 - 1 -
e Y 83 AL P & 9.00 m %E
p 3 ; 5
o ‘5;\' AL £s % % 5 =
Q?’r\ N gl 7S 15 E =55
LEGENDA . o S . 'SP PP I = o 4 g :
A LIMITA ZONEI STUDIATE Y B o & Of NS S 22 (¥ = A R
b o " & 4 400m 11,00, 3.50 350 4100,  400m
LIMITA DE PROPRIETATE CONFORM C.F. ‘ T Oy ys — 9.90 a
== o 5 Sass
\\__hﬁ 5 # _.'-:'. - 7 4 AN — J
E — 9 UMITA ZONA DE PROTECTIE PLATFORMA METEOROLOGICA : | g =
[ ] TEREN PROPRIETATE PRIVATAA PERSOANELOR FIZICE i by Yy S S
[[__] TEREN PROPRIETATE PRIVATAA PERSOANELOR FIZICE - IN URMAAPROPARIIPYZ 1O ° . % PO TE P4
I TEREN PROPRIETATE PUBLICA DE INTERES NATIONAL - STR. QE? DN23 3 SIS S S
(%] TERENURI CE SE INTENTIONEAZA A Fl TRECUTE IN & o > S S
DOMENIUL PUBLIC IN URMA APROBARII PUZ - DRUM si SPATHI VERZD - LY e WSS S 4
TERENURI PROPRIETATE PRIVATADE INTERES NATIONAL { & '
'~ ZONAEDIFICABILA N © 'ﬁh 1.00 fm.ﬁ m
> ZONA DE PROTECTIE CU REGIM DE RESTRICTIE R .
~ 7 AVOID - APE PLUVIALE DN 2000 ‘T o W
el
BILANT SUPRAFETE
; = e
Suprafata totala teren arabil intravilan = 19.550,00 m N f D Nota - Subzona circulatii:
Subzona este destinata circulatiei rutiere si pietonale,
o P T
ZONIFICARE SUPRAFETE : " '
Suprafata subzona servicii = 4,200,00 m? e &, Profilul transversal propus prevede o parte carosabila cu léfimea de 7,00 m,
Suprafata subzona locuinte individuale = 10.745,00 m? ‘,"ga"b’a“! W clouh bt “Im‘“h‘" persite il 3o Girectionm.
Suprafata subzona alei pietun_ale si carosabile = 3.575,00 m? B N cm@mﬁmﬁ'ﬁrﬁmimimﬁ“ﬁiﬁr'r"nm.m construite,
Suprafata subzona spatii verzi - publice = 1.030,00 m? N N dupa cum urmeaza:
%‘ ? In vecinitatea subzonel de locuinte individuale( profil 1-1 ),
f profilul stradal capata un caracter preponderent rezidential,
fiind prevazute trotuare pmhmdeculﬁpmeada 1,00 m pe ambele pdrti ale carosabiiului,
REGLEMENTARI h‘a S asigurand accesul direct la si un cadru urban adecvat circulaliei pistonale de proximitate.
l NE In vecinatatea subzonei servicii { profil 2:2 ), profilul stradal va include:
: -trotuar pietonal cu |&limea de 1,50 m, destinat furilor pietonale specifice zonei cu functiuni comerciale
Subzona locuinte individuale - L.1. K| mr&‘&“ﬂ?ﬁ fehnich "':'f*"m“';:t;'“ “-?‘m?m"“é a— "
. 4 8. proprietate si des tionani elementelor de | tructurd urb
s S e oY i % 7 = RETII D e i
A [T '
: 3 : ¥ & La capatul subzonei de circul 0 oarcere, naté ;
: :::::: rnaar:i:nlz :{;tl ?tllju "?;JE lT:::r:x: r:g g " q‘.ﬁh .;#’ E 'y E r:arga ::Irrmta mﬁw:mg si siﬁﬁnﬂi‘;ﬂﬁ& din::p'::sfar:te a autw::?cﬁ; ﬂﬁ&?&ﬁn?ﬂanm_
Regim de inaltime : P,P+M,P+1E,P+1E+M S vf’;?*\ f’i?} tﬁﬂh E g
H min cornisalatic - 3,00 m
H max cornisalatic - 8,00 m ﬁ"_b
S
Regim de aliniere si retrageri : INITIATOR PROIECT DE
- 4,00 m - fata de profil stradal propus 9 ARARE
- retrageri laterale conform Codului Civil S 4 N “:‘@@J bl ?
- retrageri posterioare 1,00 m N PRI M,
B, d ha Cristi Valentin MISAILA
POT propus - 50%
CUT propus - 1.5 4V
S Nl i4 BILANT TERITORIAL - ZONA MIXTA LOCUINTE SI SERVICH
Regim de inaltime : P,P+M,P+1E,P+1E+M P+2E :
H min cornisa/atic - 3,00 m ﬁ\“ o ZONE FUNCTIONALE Existent Propus
H max cornisalatic - 10,00 m { N il % il %
Regim de aliniere si retrageri : o s M s s
- 13,00 m - fata de axul drumul national DN23 kq'.h Pt servici ki SO0 | 40D | A%
- 4,00 m - fata de profil stradal propus
- ratragaid lsterale conform Codulul Gl R 15;\ 'Subz. locuinte indv. 0,00 0,00 10.745,0 54.96 %
- retrageri posterioare 1,00 m [Circulatii carosabile 0,00 0,00 3.575,0 18,29 %
3 si pietonale
o+ @‘5;"' |Spatii verzi-publice 0,00 0,00 1.030,0 5.27 %
5 TOTAL 19.550,00 | 100,00%| 19.550,00( 100,00 %
)
.b? f
S
-~y BILANT TERITORIAL - SUBZONA SERVICII
INVENTAR DE CGORDONATE "P ‘?\1 4 ISUBIEHA FUNCTIONALA Existent Propus
STEREO 70 CE SERVICH 4 " i »
TEREN S . Constructii 0,00 0,00 | 210000 | 50,00%
Nr. Y X N | Platforme pietonale | 0,00 0,00 1.680,00 | 40,00 %
crt { ﬁﬁh -l si carosabile
1. |671635.954| 467369.756 s W0 Spatii verzi 0,00 0,00 42000 10,00 %
2. ([671636.723|467369.117 $ L7 s Arabilicurti constructil 4.200,00| 100,00 0,00 0,00 %
3. |671626.823|467356.406 of N TOTAL 4.200,00| 100,00% 4.200,00 | 100,00%
4. 671 634. 838 457349 1 1 5 S 2 i Spatii verzi amenajate necesar propus
5. |671647.140| 467362223 By {s 2-5%,conf. HG 525/1999 210,00 m? 420,00 m?
2 - EE:" P ri conf
6. 1671654.962| 467355.540 3 HCL r. 34512019 e Rl
7. |671667.127|467345.144 g
L] }:.?:
8. [671679.291|467334.751 o | BILANT TERITORIAL - SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE
9. |671654.714|467303.191 \9 [SUBZONA FUNCTIONALA|  Existent Propus
LOCUINTE
10.1671587.173| 467216.445 INDIVIDUALE m? % m? %
11.1671458.582 [ 467051.307 e %1*_{3 Constructii 0,00 0,00 | 3.760,00 | 35,00%
12.|671456.021 467052.480 S ¥ Platorme pletonsle | 000 | 000 | 215000 | 2000%
13.(671443.229| 467057.635 0 e
14.|671427.808| 467063.850 S > 7 i s e Wil Wi
15.1671404.915 | 467073.077 __EE?“ 4 Arabilicurti constructii | 10.745,00) 100,00 0,00 0,00 %
16.1671468.213| 467154358 $ ; TOTAL 10.745,00| 100,00% | 10.745,00 | 100,00%
17.|671551.255| 467260.993 | e s st
u - = -2 .. o
18.671569.685| 467246.641 e 4 & Numar locuitori 3-4/fam . 69-92 locuitori
19.|671581.971| 467262.418 r 7 LSS Spati verzi amenajate AN T
F &F . ' o o’ 20 mp / locuitor i&?}@ m?
201 6715831037 46?263-?86 __-"\ 4 d Y \ . ; . ! F!!‘t:lfl in Imml / cun’i’;}m HCL
21./671583.692| 467264.927 L L L ’ o~ ==k mmf{ 1 —
22.(671583.992 467265.935 T [[§ VasileFlorin V.
23.|671584.080 | 467266.882 2\ s mAnDRL .
24./671583.946 467268.049 T Baretir \% ATiTeCT e
25.|671583.523| 467269.499 .ﬁ Al T \‘ff"f‘"‘f"ﬂ“- |
26.|671576.433| 467293.325 ) TR N g | e
ELABORATORI LT ‘s Tﬂ}ﬂu ndmum b ;fimnrm ;
27.|1671612.807 | 467340.033 = @;7- SUPRAFATA TOTALA DETINUTA senvicnst | 015
) 1:1000 | Ad : SUBFOMA LOCUINTE i
28.]671626.083| 467357.080 il o i o iz st s
i PROIECTAT  |ARH. ADRIAN AGAFITE‘;‘“‘- = Data: | Titlu plansa: Plansa nr.:
S.teren = 19.550,00 mp SR, P — 08/2023|  PLAN CIRCULATIA JURIDICA A TERENURILOR | U6
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ROMANIA ANEXA 14 LA
JUDETUL VRANCEA PROIECTUL DE HOTARARE
MUNICIPIUL FOCSANI DIN 15.04.2026
P U PLAN URBANISTIC PRIMAR
DE ZONA SICNREW IV
P.U.Z. - ATRAGERE IN INTRAVILAN TEREN IN
SUPRAFATA DE 15543MP DIN SUPRAFATA TOTALA TEREN
DETINUTA DE 19550MP, CREARE SUBZONA SERVICHI|
1 SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE Nlrf Y X
C
Intra-gxtravilanul municipiului Focsani,T79,P416, jud. VN 1. |671635.954| 467369.756
U7 ETAPIZARE INVESTITIE 2. |671636.723|467369.117
3. [671626.823| 467356.406
=~ 4, [671634.838| 467349.115
LIMITA ZONEI STUDIATE
5. |671647.140| 467362.223
[—+] LIMITA DE PROPRIETATE CONFORM C.F. 6. |671654.962| 467355.540
|Q’ L] [ ] [ ]
[ =4 uUMITA ZONA DE PROTECTIE PLATFORMA METEDROLDGICA“‘H 7. |671667.127|467345.144
© T | MITA EDIFICABILA : 28 K3, } 8. |671679.291|467334.751
o> : : ‘
[ ] UMITA NONEDIFICABILA o ¢ 1 NS 9. 1671654.714/ 467303.191
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ROMANIA SE APROBA,

JUDETUL VRANCEA PRIMAR,
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI CRISTI VALENTIN
DIRECTIA ARHITECT SEF MISAILA
Compartimentul PUG/PUZ/PUD
Nr. 37440/ 15.04.2026

REFERAT DE NECESITATE

privind aprobarea Raportului Informéarii si Consultarii Publicului nr.
18739/28.02.2025 privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului Urbanistic Zonal
«Atragere teren in intravilan cu suprafata de 15543 m? din totalul suprafetei de 19550
m’ pentru creare subzoni servicii si subzonai locuinte individuale», municipiul Focsani,
bd-ul Brailei, pe terenul identificat cu numarul cadastral 72058, T. 79, P.416.

In vederea initierii documentatiei de urbanism de tip PUZ a fost emis Certificatul de
urbanism nr. 738 din 04.08.2023 de catre Primdria Municipiului Focsani, cu scopul:
«Atragere teren in intravilan cu suprafata de 15543 m? din totalul suprafetei de 19550 m?
pentru creare subzona servicii si subzona locuinte individualey», municipiul Foscani, bd-ul
Brailei, pe terenul identificat cu numarul cadastral 72058, T. 79, P.416, si ulterior obtinute
avizele solicitate prin certificatul de urbanism.

Prin cererea doamnei Putaru Pduna, in calitate de beneficiar al documentatiei de
urbanism de tip P.U.Z., 1inregistratd la Primdria Municipiului Focsani cu nr.
82898/10.09.2025 si adresele de completare nr. 120836/18.12.2025 si nr. 32346/30.03.2026
(ca urmare a conditiilor din sedinta Comisiei Tehnice de Amenjare a Teritoriului si
Urbanism), se solicitd emiterea avizului de PUZ pentru «Atragere teren 1n intravilan cu
suprafata de 15543 m? din totalul suprafetei de 19550 m? pentru creare subzona servicii si
subzona locuinte individuale», municipiul Foscani, bd-ul Bréilei, pe terenul identificat cu
numarul cadastral 72058, T. 79, P.416.

Conform PUG/2020, terenul in suprafatd de 19553 m?, incadrat in UTR 9 (IS+LI)p9b
(zona de protectie a platformei meteorologice), este situat in intravilanul municipiului
Focsani, 4007 m?), in zond mixtd pentru institutii si servicii de interes public, locuinte
individuale si functiuni complementare si partial in extravilanul municipiului Focsani
(15543 m2), in zona cu destinatia pentru agricultura.

Conform PUG/2024, imobilul in discutie se afld incadrat in zond mixta M1/L1 —
zond institutii, servicii de interes general si echipamente publice, activitati productive mici
nepoluante.

Atragerea terenului in intravilan nu mai face obiectul documentatiei de urbanism.
Terenul a fost atras in intravilan conform Planului Urbanistic General al Municipiului
Focsani, aprobat prin H.C.L. nr. 263/29 august 2024.

Planul Urbanistic Zonal «Atragere teren in intravilan cu suprafata de 15543 m? din
totalul suprafetei de 19550 m? pentru creare subzond servicii si subzond locuinte
individuale», municipiul Foscani, bd-ul Bréilei, pe terenul identificat cu numarul cadastral
72058, T. 79, P.416, a fost analizat si avizat favorabil iIn Comisia Tehnicd de Urbanism si
Amenajare a Teritoriului din data de 20.01.2026, cu urmatoarele conditii:



- pe zona de locuinte individuale, calea de acces propusa trebuie sd cuprinda si o
zona de intoarcere, in conformitate cu normativele in vigoare.

- pe zona de servicii, profilul stradal va cuprinde trotuar de minim 1.5 m, pentru a
permite circulatia pietonilor in conditii de siguranta.

Documentatia este intocmita in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001,
republicata, privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu Ordinul nr. 233/2016 al
M.D.R.A.P. privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001, ale
Planului Urbanistic General al municipiului Focsani si ale Regulamentului General de
Urbanism aprobat prin H.G. 525/1996.

Documentatia P.U.Z. este insotita de toate avizele legale solicitate prin Certificatul
de urbanism nr. 738 din 04.08.2023 emis de Primdria municipiului Focsani si avizul
Arhitectului Sef nr. 5 din 09.04.2026.

Conform procedurii de elaborare a Planului Urbanistic Zonal se impune initierea
Proiectului de hotarare privind «Atragere teren in intravilan cu suprafata de 15543 m? din
totalul suprafetei de 19550 m? pentru creare subzond servicii si subzond locuinte
individuale», municipiul Focsani, bd-ul Brailei, pe terenul identificat cu numarul cadastral
72058, T. 79, P.416.

ARHITECT SEF, INTOCMIT,
George — Daniel Paduraru-Coban Ramona Ivan



ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI
PRIMAR

Nr. 37455/15.04.2026

REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotarare privind aprobarea Raportului Informarii si Consultarii
Publicului nr. 18739/28.02.2025 privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului
Urbanistic Zonal «Atragere teren in intravilan cu suprafata de 15543 m? din totalul
suprafetei de 19550 m? pentru creare subzoni servicii si subzoni locuinte individuale»,
municipiul Focsani, bd-ul Brailei, pe terenul identificat cu numarul cadastral 72058, T.
79, P.416.

Avand in vedere referatul de necesitate intocmit de Directia arhitectului sef,
inregistrat sub nr. 37440/ 15.04.2026 si faptul ca in sedinta CTATU din 20.01.2026
documentatia «Atragere teren in intravilan cu suprafata de 15543 m? din totalul suprafetei
de 19550 m? pentru creare subzoni servicii si subzond locuinte individuale» a fost aprobata
si a obtinut avizul Arhitectului Sef nr. 5 din 09.04.2026, se fac urmatoarele precizari:

In sedinta Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
20.01.2026 a fost analizata si avizatd atat documentatia P.U.Z., cat si Raportul informarii s1
consultarii publicului.

A fost parcursd toatd perioada legald de timp pentru informarea si consultarea
publicului pentru panoul model 1 si 2.

Documentatia P.U.Z. este insotita de toate avizele legale solicitate prin Certificatul
de urbanism nr. 738 din 04.08.2023, emis de Primdria Municipiului Focsani, si avizul
Arhitectului Sef nr. 5 din 09.04.2026, conditionat de asigurarea unei zone de intoarcere, n
conformitate cu normativele in vigoare, pentru zona de locuinte individuale, iar pentru zona
de servicii, profilul stradal va cuprinde trotuar de minim 1.5 m, pentru a permite circulatia
pietonilor in conditii de siguranta.

In baza celor mentionate mai sus, propun necesitatea initierii, supunerii, dezbaterii si
adoptarii acestui Proiect de Hotarare privind aprobarea Raportului Informarii si Consultarii
Publicului nr. 18739/28.02.2025 privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului
Urbanistic Zonal «Atragere teren in intravilan cu suprafata de 15543 m? din totalul
suprafetei de 19550 m? pentru creare subzond servicii si subzond locuinte individuale»,
municipiul Focsani, bd-ul Bradilei, pe terenul identificat cu numarul cadastral 72058, T. 79,
P.416.

PRIMAR,
Cristi Valentin Misaila



ROMANIA SE APROBA,

JUDETUL VRANCEA PRIMAR,
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI CRISTI VALENTIN
DIRECTIA ARHITECT SEF MISAILA
Compartimentul PUG/PUZ/PUD
Nr. 37462/ 15.04.2026

RAPORT

la proiectul de hotirare privind aprobarea Raportului Informarii si Consultarii
Publicului nr. 18739/28.02.2025 privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului
Urbanistic Zonal din totalul suprafetei de 19550 m? pentru creare subzona servicii si
subzona locuinte individuale» — municipiul Focsani, bd-ul Brailei, pe terenul
identificat cu numarul cadastral 72058, T. 79, P.416

Avand in vedere Proiectul de Hotarare privind aprobarea Raportului Informarii si
Consultarii Publicului nr. 18739/28.02.2025 privind documentatia P.U.Z. si aprobarea
Planului Urbanistic Zonal «Atragere teren in intravilan cu suprafata de 15543 m? din totalul
suprafetei de 19550 m? pentru creare subzona servicii si subzona locuinte individuale», si
referatul de aprobare emis de Primarul municipiului Focsani, Inregistrat la nr.
37455/15.04.2026, facem urmatoarele precizari:

In vederea initierii documentatiei de urbanism de tip PUZ a fost emis Certificatul de
urbanism nr. 738 din 04.08.2023, cu scopul: «Atragere teren in intravilan cu suprafata de
15543 m? din totalul suprafetei de 19550 m? pentru creare subzond servicii si subzona
locuinte individuale».

Conform Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, a fost parcursa etapa de informare si consultare a publicului.

Dupa parcurgerea etapelor de informare conform legii, beneficiarul, doamna Putaru
Pauna, a solicitat emiterea Avizului de oportunitate si ulterior a Arhitectului Sef, inaintand
documentatia de urbanism conform legislatiei in vigoare.

In cadrul sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
23.01.2026 documentatia P.U.Z, a fost analizatd si avizatd, obtinand avizul Arhitectului Sef
nr.5 din 09.04.2026.

Conform PUG/2020, terenul in suprafatd de 19553 m?, incadrat in UTR 9 (IS+LI)p9b
(zona de protectie a platformei meteorologice), este situat in intravilanul municipiului
Focsani, 4007 m?), in zond mixtd pentru institutii si servicii de interes public, locuinte
individuale si functiuni complementare si partial In extravilanul municipiului Focsani
(15543 m?), in zona cu destinatia pentru agricultura.

Conform PUG/2024, imobilul in discutie se afld incadrat in zond mixta M1/L1 —
zond institutii, servicii de interes general si echipamente publice, activitati productive mici
nepoluante, avand functiunea dominanta locuirea individuala.

Atragerea terenului in intravilan nu mai face obiectul documentatiei de urbanism.
Terenul a fost atras in intravilan conform Planului Urbanistic General al Municipiului
Focsani, aprobat prin H.C.L. nr. 263/29 august 2024.



Terenul generator de P.U.Z. in suprafatd totald de 19550 m? se afld delimitat la nord
de drumul national DN 23, la sud de teren ce apartine MapN, la est teren proprietate privata
si la vest de teren proprietate privata si teren proprietate a Primariei municipiului Focsani.

Pe terenul analizat, in suprafatd 19550 m?, se propune realizarea urmatoarelor
subzone:

e Sobzona servicii:

- constructii: 2100 m?

- platforme pietonale si carosabile: 1680 m?
- spatii verzi: 420 m?

¢ Sobzona locuinte individuale:
- constructii: 3760 m?
- platforme pietonale si carosabile: 2150 m?
- spatii verzi: 4835 m?
Accesul se va realiza pe latura de nord, din DN 23, cu respectarea avizelor de
specialitate.
Locurile de parcare se vor realiza in interiorul proprietatii, pentru fiecare functiune

propusd, cu respectarea H.C.L. nr. 345/2019 privind normarea numarului minim de locuri
de parcare pentru constructiile noi din Municipiul Focsani.

Retragerea minima fatd de aliniament va fi de: 1.22 m, fatd de limita de proprietate si

13 m din axul DN 23, 4 m spre drumul de acces nou creat; pentru subzona de locuinte

individuale: 4, cu respectarea avizelor de specialitate. Pe laturile laterale, pentru subzona de

servicii: minim 1 m, pentru subzona de locuinte individuale: 1 m. Retragerile minime fata

de limitele posterioare, fatd de lot MapN sunt variabile: 11.32 — 18.18 m.

Indicatorii urbanistici propust:

* POT max = 50% (subzona servicii), pentru subzona de locuinte individuale: pentru
loturile cu suprafatd mai mare de 500 mp: P.O.T.: maxim = 35%; pentru loturile cu
suprafata mai micd de 500 mp: P.O.T. maxim 40%.

= CUT max =1.5 (subzona servicii), pentru subzona de locuinte individuale: C.U.T.: 0.95
(pentru loturile cu suprafatd mai mare de 500 mp), 1,05 (pentru loturile cu suprafatda mai
mica de 500 mp);Regim de ndltime: P+3E;

* H max = 10 m (subzona servicii), 8 m (subzona locuinte individuale).

Accesul pietonal si carosabil se face din bd-ul Brailei - DN 23, prin crearea unui drum
de incintd cu profil de 1 banda de circulatie auto pe sens si trotuare 1.5 m (pentru zona de
servicii) si trotuare de 1 m pentru zona de locuinte individuale si zona de Intoarcere la capat.
Fiecare lot are previzut aaces auto propriu si pietonal din drumul nou creat. In incinti se
prevad alei carosabile, platforma betonata si parcaje dimensionate conform normelor
prevazute in H.C.L. nr. 345/29.07.2019.

Circulatiile si spatiile verzi necesare se vor realiza cu respectarea H.G. 525/1996.

Retelele de apa potabila, canalizare, electrice, telefonie se vor realiza, prin grija
beneficiarului terenului, prin racordarea la reteaua existentd in zona, cu respectarea avizelor
de specialitate, conform H.G. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicata;

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data
de 23.01.2026 se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal cu urmatoatele conditii:

- pe zona de locuinte individuale, calea de acces propusa trebuie sd cuprindad si o
zona de intoarcere, in conformitate cu normativele in vigoare.

- pe zona de servicii, profilul stradal va cuprinde trotuar de minim 1.5 m, pentru a
permite circulatia pietonilor in conditii de siguranta.



Documentatia este Intocmitda in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001,
republicata, cu modificarile si completdrile ulterioare, privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu Ordinul nr. 233/2016 al M.D.R.A.P. privind aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001, ale Planului Urbanistic General al
municipiului Focsani si ale Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G.
525/1996 si este insotitd de toate avizele legale solicitate prin Certificatul de urbanism nr.
738 din 04.08.2023, emis de Primaria Municipiului Focsani.

Avand in vedere prevederile art. 129, alin. (2). ,,c”, alin. (6) ,,¢” (1) din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare, Consiliul Local al municipiului Focsani administreaza domeniul
public s1 privat §i avizeaza sau aprobd in conditiile legii documentatiile de amenajare a
teritoriului si urbanism ale localitatilor.

Fatd de cele mentionate mai sus sustinem proiectul de hotarare privind aprobarea
Raportului Informarii si Consultarii Publicului nr. 18739/28.02.2025 privind documentatia
P.U.Z. si aprobarea Planului Urbanistic Zonal «Atragere teren in intravilan cu suprafata de
15543 m? din totalul suprafetei de 19550 m? pentru creare subzond servicii si subzona
locuinte individuale», municipiul Focsani, bd-ul Brailei, pe terenul identificat cu numarul
cadastral 72058, T. 79, P.416.

ARHITECT SEF, INTOCMIT,
George-Daniel Paduraru-Coban Ramona Ivan
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; CERERILE Bk
pentru emiterea avizului de Plan Urbanistic Zonal (P.o o ¥
i,

)
WAy P o

*eSubsemnatul® 1) DAL T D
demiciliyl/sediul*2)  in ~ judeful municipiul/oragsul/comuna
SEIUE e P ~ sectornl .~ cod postal
U SOOI | J L telefon/fax
e-mail ... ey,
in calitate de/reprezentant al / ............................... CUT............ Sevevrn iy

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriufui gi
urbanismul, cu modificarile si completarile ultericare, solicit emiterea avizului de PUZ

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru/Plapului Urbanistic ,__qfi}PetaEi 3
SRS & g

e AR (A A L 6 gencrat de iobilul™4) o 2OCS T ol
S e, e S
Cspprd (ECL0C8 o Lol Pl 4 et
Acorduri, studii, solicitate prin certificatul de urbanism
Acorduri, studii solicitate prin avizul de oportunitate (dacé este cazul)
Taxa R.U.R.

Memoriul general are urmaitorul continut-cadru:

a) descrierea situatiei existente;

b) concluziile studiifor de fundamentare privind disfunctionalititile rezultate din
analiza critica a situafiei existente;

c) solutiile propuse pentru eliminarea sau diminuarea acestora.

(d) Planul de actiune pentru im;lementarea investitiilor propuse prin planul de
urbanism zonal, conform avizului de oportunitate prevazut [a art. 32 alin. (3) din Lege,
evidentiaza categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile
de costuri ce vor cidea in sarcina autoritdtii publice locale, precum §i etapizarea
realizérii investitiilor.

Regulamentul local de urbanism detaliaza sub forma de prescriptii (permisivitai si
restrictli) reglementarile P.U.Z.
Piesele desenate sunt planse realizate pe suport topografic actualizat si cuprind:

a) incadrarea in localitate a zonei ce face obiectul P.U.Z. (relafionarea cu prevederile
P.U.G.), stabilitd dupi caz, prin avizul de oportunitate. Scara recomandati este 1:2.000
sau 1:5.000;

b) analiza situalici existente, pentru zona ce face obiectul P.U.Z., cu evidenticrea
disfunctionalitatilor din punct de vedere al functiunilor, fondului construit, circulatiilor,
sistemului de spatii publice, regimului juridic, echipdrii tehnico-edilitare. Scara
recomandaté este 1:500 sau 1:1000, fiind aleasd in raport cu teritoriul studiat;

¢) propuneri de reglementiri urbanistice, zonificare functionala si echipare edilitara
pentry zona ce face obiectul P.U.Z., la aceeasi scard cu plansa analizei situatiet
exisiente;

dj propuneri privind circulatia juridica a terenurilor si obiectivele de utilitate publica;

e) propuneri de ilustrare urbanistica a zonei studiate, la acceasi scardi cu plansa
situajiel existente sau la scard redusa,

{5) Piesele desenate pot fi completate cu cartograme, scheme, grafice etc. editate in
format A2, A3 sau Ad, care insotesc pirtile scrise gi care au rol de sustinere a



propunerdor din PLLZ Accsea |

an Urbanistic Zonal/ Plan

Urbanistic de Detaliv.
Hotd: se va prezenta actul de identitate a solicitantului/Cl.i] gi Act de propristate gifsau

certificat de mogtenitor dupa caz, in vederea fotocopieriscandrii.

Prin prezenta declar ¢d am fost informat ¢& datele cu caracter personal sunt preluate in
scopul i pentru indeplinirea atrbutiilor legale ale institutiei. Am luat la cunostinta cad informatiile din
cererea depusd si din actele anexate la aceasta vor fi prelucrate de Prim3ria Municipiului Focsani cu
respectarea prevederilor Regulamentului {U.E) 679/2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea
ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si libera circulatie a acestor date, de asemenea
imi exprim consim{@mantul pentru solicitarea copiilor de pe avize, extraselor sau alte documente care

au fost emise de catre alte institutii publice.
Timp completare cerere 3-5 min.

-Semnatura®*) g .

*1) Numele §i prenumele solicitantului:

- persoana fizica; sau

- reprezenfant al firmei (persoana juridica), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calititi solicitantului
in cadrul firmei,

*2) Adresa solicitantului:

- pentru persoand fizicd se completeazd cu date privind domicitiul acesteia;

- pentru persoand juridica se completeaza cu date privind sedinl social al {irmei.

*3) Denumirea investitiei/operafiunii propuse.

*4) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform certificatului de urbanism emis i care
este solicitath obtinerea avizului de Plan Urbanistic Zonal/ Plar Urbanistic de Detaliu.

*} Se completeaza, dupi caz:

- Preyediniele Consiliviai Judetean ............. ;
- Primarul municipiutui Bucuregti;

- Primarul municipiului ............ ;

= Primarul oragulyi ., :

- Primaral comunet ............... ;

**) Se va inscrie in clar numele solicitantului:

- pentru persoani fizicd: numele si prenumele acesteia;

- pentru persoand juridicd: numele si prenumele reprezentantului acesteia, §i sc va adiuga semnatura olografa

a solicitantului, impreund cu stampila persoanei juridice.

Cod F 261



etr. ffare 2 Unirl, KE 268, FOCSANL VRANCEA, ROMANIA
tel (744600352, e-mnatl: arcoprolect@yahoo com

Catre

Primaria Municipiului Focsani

Directia Arhitect Sef

Referitor la adresa 5950/22.01.2026

' Prin prezenta va transmitem documentatia PUZ - ATRAGERE
- TEREN IN INTRAVILAN CU SUPRAFATA DE 15.543 MP DIN TOTALUL

SUPRAFETEI DE 19.550 MP PENTRU CREARE SUBZONA SERVICII SI
- SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE, amplasat la adresa: municipiul
- Focsani, B-dul Brailei,T-79, P-416, CF 72058, jud.Vrancea, beneficiar
... PUTARU PAUNA, cu modificarile si completarile cerute .

Data:




Catre ,
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI

DIRECTIA ARHITECT SEF

Referitor adresa dvs nr.86232/18.09.2025, va transmitem documentatia

etata conform solicitarii, pentru:
- PUZ -, ATRAGERE TEREN IN INTRAVILAN CU SUPRAFATA DE 15543 MP DIN
LUL SUPRAFETE!I DE 19550 MP PENTRU CREARE SUBZONA SERVIC! SI SUBZONA

INTE INDIVIDUALE “ cu amplasament in intravilanul Municipiului Focsani, T 73, F

CF ?2058, jud.Vrancea

H

senjnaturs,



&

ROMANIA
JUDETUL VERANCEA
PREMARIA MENMIIPIULUT FUURAN]
Bd. Bimitrie Cantemir nr | bisy Tebli237 236 08440, E-maik: primariefafocsaniinfo

FOOSANT

Nr: 32346
An: 2026
Cod: F3FCE

Arhitect-gef

Ca urmare a cererii adresate de*1) PUTARU PAUNA | cu domiciliul/sediul*2) in judetul
satu]l -, sectorul -, cod postal -, nr. CF 72058 , bl. CF 72058 , sc. -, et -, ap. -,

telefon/tax -, e-mail arcoproiect@yahoe.com , inregistrati la nr. 32346 din 30.03.2026 ,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificérile i

completdrile ulterioare, se emite urmitorul:

AV1Z
Nr. 5 din 09.04.2026

pentru Planul urbanistic zonal pentru*3) "PUZ: atragere teren In intravilan cu suprafata de 15543 mp din totalu}
suprafetei de 19550 mp pentru creare subzoni servicii §i subzona locuinte individuale”
generat de imobilul*4) terenul in suprafati de 19550 mp, amplasat in intravilanul municipiului Focsani, T. 79, P.

416, CF 72058, conform act notarial nr. 713 din 06.07.2023.

Initiator: PUTARU PAUNA
Proiectant: Cabinet Individuai de Arhitectura Florin Mandru

Specialist cu drept de semniturd RUR: arhitect Florin Mindru
Amplasare, delimitare, suprafaid zona studiati in P.U.Z.: Terenul generator de PUZ, in suprafati totali de 19550 mp

se afld in prezent in intravilanul municipiului Focsani, initial fiind amplasat partial in intravilan/extravilan si este
delimitat Ia nord de drumul national DN 23, sud de teren ce apartine MAPN, la est teren proprietate privata i la
vest de teren proprietate privati si teren proprietate a Primiriei municipiului Focsani

Prevederi PU.G. - R.L.U. aprobate anterior:

- UTR conform PUG/2000 - UTR 9 (IS+L1)Pp9b (zona de protectie a platformei meteorslogice) ~ conform C.U. nr.
738/04.08.2023, din care: terenul in suprafata de 4007 mp se afld in zond mixtid pentru institufii si servicii de
interes public, locuinte individuale i functiuni complementare, iar terenul in suprafata de 15543 mp se afla in
zoni cu destinatia agricold, extravilan, fiind atras ulterior prin PUG Focsani, aprobat prin H.C.L. Focsani nr.
263/29.08.2024. In prezent se afli incadrat in zond mixtd M1/LI - zoni institutii si servicii de interes general si
echipamente publice, activititi productive mici poluante;

- regim de construire: extravilan, in subzoné cu destinatia pentru agriculturi, conform PUG/2006;

- functiuni predominante: T.A. - terenuri agricole din extravilan; IS+LI;

- H max = nereglementat pentru extravilan, conform PUG/2000;

- POT max = nereglementat pentru extravilan, conform PUG/2000;

- CUT max = nereglementat pentru extravilan, conform PUG/2000;

- retragerea minimai fafa de aliniament = nereglementat pentru extravilan, conform PUG/2000;

- retrageri minime fata de limitele laterale = nereglementat pentru extravilan, conferm PUG/2000;

- retrageri minime fatd de limitele posterioare = nereglementat pentru extravilan

Prevederi PU.Z. - R.L.U. propuse:

- UTR IS+LI;
- regim de construire; P+2E (maxim admisibil pentru subzona de servicii), P+1E+M (pentru subzona pentru

locuinte individuale),



et insfe il o servieit fecniote tidividaaie o funciiund complemeniare topatin verde o lacui

ST ity e

de parcare).
H oo Hiw (subrora servicdl), 8 m (subzond bcainte individousle)
FOT v = 80% (subzana serv ms} pertry cubzons de locuinte individuale: - pentey loturile cu suprafatd mai
mare de 560 mp: POLT: maxim = 35%: pentru loturile cu suprafata mai micd de 506 mp: POT. maxim 49%..
- CUT max = 1.5 (subzeni serwm}‘, pentru subzona de locuinfe individuale: C.UT.: 0.95 (pentru loturile cu
suprafath mai mare de 508 mp}, 1,05 (pentru loturile cu suprafatd mai mici de 500 mp);
- retragerea minima fajé de aliniament = pentru subzona de servicii: 1.22 m fatd de limita de proprietate st 13 m din
ax DN 23, 4 m spre drumul de acces nou creat; pentru subzona de locuinte individuale: 4 m
- retrageri minime fa{a de limitele laterale = pentru subzona de servicii: minim I m, pentru subzona de locuinte
individuale: 1 m;
- retrageri minime fa{i de limitele posterioare = retragere fatd de lot MAPN - variabil: 11.32 - 18.18 m;
- circulaii si accese:Accesul pictonal si carosabil se face din bd-ul Briilei - DN 23, prin crearea unui drum de
incintd cu profil de 1 banda de circulatie aute pe sens i trotuare 1.5 m (pentru zona de servicii) si trotuare de I m
pentru zona de locuinte individuale si zona de intoarcere la capit. Fiecare lot are previzut aaces auto propriu si
pietonal din drumul nou creat. in incinti se previd alei carosabile, platforma betonati si parcaje dimensionate

conform normelor previzute in H.C.L. nr. 345/29.07.2019.
- echipare tehnico-edilitard: Alimentarea cu api, energie electrici se vor realiza prin brantament Ia reteana de api

a Municipinlui Focgani. Telecomunicatiile i canalizarea - apele uzate menajere vor fi dirijate citre reteaua ¢
canalizare a Municipiului Focsani. Alimentarea cu gaze naturale se vor realiza prin extinderi ale capacititile,

existente

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriviui si urbanism din data de 23.01.2026 sc avizeazi
favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu urmétoarele conditii:

- pe zona de locuinte individuale, calea de acces propusi trebuie si cuprindi si o zoni de intoarcere, in
conformitate cu normativele in vigoare;
- pe zona de servicil, profilul stradal va cuprinde trotuar de minim 1.5 m, pentru a permite circulatia pietonilor in

conditii de siguranta.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementdri anexati si vizatd spre neschimbare.
Elaboratorul §i beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritorivlui si urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.
Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupa
aprobarea P.U.Z. i cu obligativitatea respectiirii intocmai a prevederilor acestuia.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanism

nr. 738 din 04.08.2023, emis de Primiria municipiului Focsani .

Arhitegt sef,
George - Daniel Phduraru - Coban

R :2Ex.

*1) Numele 31 prenumele solicitantufui.

- persoand fizicd; sau

- reprezentant al finmes {persoana juridicd), cu precizares denumini acesteia, precum si a calitdlii sélicitantului in cadrul firmei.
*2) Adresa solicitantului:

- pentru persoand fizicd se completeazd cu date privind domicifiul acesieia;

- pehitru persoand juridica se completeazd cu dete privind sediu) social al firmei,

*3) Denumirea investijiei/operatiunii propuse.
*4) Date de identificare a imobilului - teren §i/sau construcyii - conform certificatului de urbanism emis in care este solicitata abtinerea avizului de oportunitate.



HORMARLA
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPFILUL FOCSANS

Bd Dimitrie Cantemir nr. | bis; Tel 0237 236 000, E-mail: primarie@focsani info
Nr: 71876
An: 2023

Cod: AASDA

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 438 din 04.08. go25
In scopul: PUZ: ATRAGERE TEREN fN INTRAVILAN CU SUPRAFATA DE 15543MP DIN
TEI DE 19556MP PENTRU CREARE SUBZONA

TOTALUL SUPRAFE ]
SERVICII S§Y SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALF
Ca urmare a cererii adresate de PUTARU PAUNA cu domiciliul tn judegui municipiul
satul , , sector] -, cod postal -, sirada oo Vbl [se et ap. |, telefon/fax

email -, Inregistrati la nr. 71876 din 14.07.2023,
pentru imobilul - teren sifsau constructii - situat in judeful VRANCEA, municipiul Fecsani, strada EXTRAVILAN,

sau identificat prin
CF 72058 nr. topografic T. 79, P. 416, nr. cadastral 72058
in temeiul reglementsrilor Documentaiei de urbanism- faza PUG, aprobatd prin hotirdrea Consiliului Local Focsani

nr. 36/30.03.2000
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executiirii lucrarifor de constructii,

republicatd, cu modificarile gi completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

I. REGIMUL JURIDIC;

este proprictatea doamnei Pujary
nr. de cerere 80826/04.08.2023.

§i nu este grevat de sarcini, conform extrasului de

B.2023,

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosini actuald: teren categoria de folosinti arabil (intravilan = 4007mp, extravilan =15543mp).
itd rm PUG/2000 - UTR 9, {IS+LDp%b (zona de protectie a platformei meteorologice), terenu]
i institutii i servicii de interes public, locuinge individuale §i
are zonei B, iar terenu! fn suprafafi de
15543mp, se afld in zona ementarilor fiscale corespunzitoare zone;

exiravilan.
Se va respecta "Regulamentul privind identitatea cromaticd 2 cladirilor din rmun Focsani" aprobat prin HCL
nr.469/28.11.2018 $i HCL nr. 345/29.67.201¢ privind aprobarea normdrii numarulu; minim de locuri de parcare
pentru constructiile noi din Municipiul Focsani.

REN [N INTRAVILAN CU SUPRAFATA DE 15543MF DIN TOTALUL

Propunere: PUZ: ATRAGERE TE x
SUPRAFETEI DE 19550MP PENTRU CREARE SUBZONA SERVICH SISUBZONA LOCUINTE

INDIVIDUALE



31 REGIMUL TERNIC: ,
Lucrérile solicitate de "PUZ: ATRAGERE TEREN [N INTRAVILAN CU SUPRAFATA DE 15543MP DIN
TOTALUL SUPRAFETEI DE 19550MP PENTRU CREARE SUBZONA SERVICH §] SUBZGNA LOCUINTE
INDIVIDUALE" se vor putes realiza dupd modificarea destinajie! funciionale  zonei printr-un plan urbanistic zonal
pentrit stabilirea zonelor funclionale, organizarea retelei stradale, modul de utilizare a terenurilor specific fiecdrei
funcfiuni propuse, dezvoltares infrastructurii edilitare, statutul juridic §i circulatia terenurilor in vederea asiguririi
acceselor la drum public. La elaborarea PUZ-ului se vor respecta conditiile impuse prin avizul de oportunitate si
avizele solicitate prin prezentul certificat de urbanism., Propunerile de reglementiri se vor corela cu PUZ-urile
aprobate din zona §i cu respectarea prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritorivlui si urbanismului si ale
Hotérdrii Consiliului Local nr. 239/2011, privind aprobares Regulamentului de informare i consultare a publicului
cu privire la elaborarez sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism din municipiui Focsani.
Parcelarea (lotizarea) va respecta condifiile impuse In HGR 525/1996, republicatd, art.30. PUZ-ul se va Tntocmi
conform " Ghid privind metodologia de elaborare §i continutul cadru al PUZ"- indicativ GM- 010-2000 i cu
respectares conditiilor din Anexa 4 - HGR 525/1996, republicati - privind Accese carosabile, Anexa 5-HGR
525/1996- "Parcaje” - cu referire in zona de dotéri g1 Anexa 6 - HGR 525/1996 - "Spatif verzi st plantate”, corelate
cu legisiatia specificd in vigoare; - Extinderea intravilanului Jocalitétilor, se poate realiza exclusiv pe baza
docurentafiflor de urbanism care sd prevada un minimum de 26 mp de spajiu verde pe cap de locuitor $i un
minimum de 5% spaiii verzi publice, conform art. 10 alin. (3) din Legea 24/2007, republicata . - P.O.T. max , C.U.T.
max conform H.G. 525/1996; - Retragerile si distanfele obligatorii la arplasarea construciilor fad de proprietdtile
vecine conform Codului civil si H.G. 525/1996; - Echiparea tehnico-edilitard va respecta regulile stabifite conform
H.G. 525/1996 - Secfiunea 3, refelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterand, pe cheltuiala
proprie, in conformitate cu avizele de specialitate. Pentru puneres in aplicare 8 PUZ~ului aprobat in Consiliul Local,
inifiatorii PUZ-ului vor efectua intreaga procedurd legald de inregistrare in evidentele cadastrale §i de Carte Funciard
a drumurilor §i acceselor conform PUZ aprobat. Dupd constituirea legala ¢i inscrierea in evidengele cadastrale
administrarea drumurilor de utilitate privati precum i intreaga infrastructura aferenta se face de citre defindtorii
acestora in conformitate cu prevederile Ordonantei nr. 43 / 1997 republicati. Reglementiirile propuse se vor corela
cu cele ale PUZ-urilor aprobate alihurat §i cu prevederile documentatiei PUG i curs de aprobare. Accesul Ia dram
public se va realiza prin grija beneficiarului, iar la autorizares executsivii constructied se va face dovada accesului la
drum public, direct sau prin servitute, conform art. 25 din Hotarérea or. 525/1996.

FLa calculul indicatorilor urbanistici POT $i CUT se va fine cont de urmétoarele: dacé o constrictie este edificati pe
o parte de teren dezmembrati dintr-un teren deja construit, indicatorii urbanistici se calculeazi in raport cu
ansamblul terenuui iniial, adiugéndu-se suprafata plangeelor existente la cele ale noii constructii, conform Anexa 2

din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului i urbanismul.
3.2 REGIMUL DE ACTUALIZARE, MODIFICARE SAUDETALIERE A DOCUMENTATIILOR DE

URBANSIM

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat, in scopul declarat pentry:
PUZ: ATRAGERE TEREN IN INTRAVILAN CU SUPRAFATA DE 15543MF DIN TOTALUL
SUPRAFETEI DE 19556MP PENTRU CREARE SUBZONA SERVICII $I SUBZONA LOCUINTE

INDIVIDUALE

I Certificatul de nrhenism su fine loe de pulorizapic de construire/desiiinrare 51 vy conferd dreptul de 2 executs luerliti de sonstrnefil

4. GBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUY DE URBANISM:
u scopui eleberirii documentafiei pentru autorizares executfrii lecririlor de consiructii - de construire/de

f
desfilutare - solicitantul se va adress autoriti{il competente pentru proteciia mediului:
AGENTIA FENTRU PROTECTIA MEDIULVI, FOCSANI STR. DINICU GOLESCU NR. 2

) privind ovahuares efecielor snamitor proicet publice §i privele esuprz mediulul, modifical prin Dicectiva Consitiulul §71 UCE §i prin Dircative
Shlicsh fek j i §¢ progo fn beginud oo mediul ¢ wodificezza, < privire b participancs pubticuui g sossrul tx
rudui n?l.ignﬁu de & contecls evforitater ioritoriald de modiv pent: oo accusts sk analivere B 3 decids,

]

in splicares Directivei Consiliuh §5/337/CEE (Direcfive EIA
Congilivhil §i Pariepentudil European 200035/CE privind participares p in ¥

cerrificerul de urbanism se comunict solfcian

vt b B s

Justigis, & Dereetived 83937CEE ¢ 4 Directivel $861/0F prin

dapt wz, Incadrarcametnesdrered proiectalul invectificl pablicey Eate proforieior suptie 5 (S

I eptiures prevedesitor Dirctivel Consilivivl BS53WCEE, procedurs dt oiniters 2 scordulul de medin se destipoart Suph emd iffeanuuf de abenism, smerior depaneii d ie3 peatn

krii tecririfor de if Jo ! dml fiei publice comy

To vedesea sstisfe ingelor ey privire it procedure de emitere & dcordulid de madin, i P peatry p jis: modiuh stahil o) eeiguchrit i publice,

publicehd g formulkril wsl punct de vedere oficizl cu privire 1k nestizancs inverthiel fn arord cn rezuliatele consulthnil publice.

I aveste condill:

Drpk primdres prexentulyl eenifices de wrbanjsem, Stiand sre obligaiia de & s¢ prezeniz Iz sutoritates comprtents pentru p 11 diukal fn vederes cvahudil inifizde e dnvestiliel §i sbilini demerisii procedordil
dr evalazre & impachii ssugrs medivlui shisae 8 procodunl de cvaluare odecvatl. In ume evalulinl inffinis = neficaril priviug intentis e realizare & profeciubel so va emile paetl de vedere 83 keteritéii

mp peatu LT
I ritus)ia tn cane sanoritmiss cbong [ ia medinfoi Stebil i hulirii tmpachulel wepre medinly jifeey o sre oblipegie do & notifcs ecest fop! entorititii
drinictraliel publice eamp eu privire i mezti etréril pepiru sillotizires exocuthtd iucrdrilor dc construchi

In sinsstis fn care, dups emiteres canificamlul d wbenism o pe prrcursul derulini procedurti de evalusre & impoetuls ke modiviui, eolicitann) reman e intenfis 4= reakirore s investifiel, seese s
|obiigetis dt & Botifics soest Bpt il sdminisiradtel pablice compete
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5 CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTR UIRE/DESFIINTARE va fi tusotits de

urmitoarele documenie:

8} certificatul de urbanism (copie)
b} dovads fitinlui asuprs Imobilobul, teren ifsan comstruckii, sav, dupd caz, extrasu! de pian cadasirzl

actuaklizat Iz zi gl extrasul de carte funciard de informare actuslizal ia zi, In cazal in care leges pu dispupe

altfel (copie legalizatd);
£):

BDTAC

d) Avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism.

d.1} Avize §i scorduri privind utiliti{ile urbane g infrastroctura {copie}:
canalizare gaze naturale

B3 alimentare cu energie electricd [T salubritate
[ transport wrban

ODTAD FIDT.OE

alimentare cu apa
telefonizare
[ alimentare cu energie termica

Alte avize/acorduri ,
Extrasul de plan cadastral actualizat a zi i extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi;
d.2} Avize gi acorduri privind:

9 sdnitatea populatici

& securitatea Ja incendin [ protectie civild
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiel publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale

acestors (copie):

Aviz oportunitate CTATU:

OCPI Vn - receptie PUZ; ANIF; OSPA; SGA; MADR - DAJ; o

Polifia Municiprului Focéam - Serviciul CIrcula&tJ: : SRL, MApN; MAI; CONPET; Ministerul Culturii:
C.T.A.T.U. de pe langa Consiliul Judetean pentry P UZ ;

CT.AT.U. mun. Focgani - Aviz final; HCL;

d.4) Studii de specialitate (I exemplar original):
Solicitare de postare pe site si dovada afisare PANQU 1 si 2. Aviz oportunitate CTATU: Studiu geotehnic;
Documentatia de urbanism PUZ in format digital si analogic 3 ex. complete (RLEJ, plange reFlementﬁn urbanistice,
reglementir refele, clrculg}la 9|unchc§ 8 terentrilor,propunicre de dezmembrare in parcele realizati de s cialist

inr, 7/ licitdtii imobiliare, coroboratd cu Legea nr. 350/2(%: 1, privind

atestat, conform L_c%il_ r. 7/1996 a cadastrului glih%’
amenajares teritoniuhi §i urbanismul); Dovada R UR.
¢) punctul de vedere/actu] administrativ al sutoritatif competente pentru protectizs medinlui:

f) documente de platd ale urmitonrelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valebilitatea de 24 Juni de la data emiterii,

PRIMAR, SECRETAR GENERAL, ARHITECT $EF,
Cristi Velentin Mishild |, Marta Carmen Ghjuté George - Daniel Piduraru .
Coban
SEF SERVICIU, INTOCMIT
L.S. Andreea Chercir . fozna HsgiJ

Achitat taxa de 202 lei, confortEHWIGIE" nr. 49997 (1035) din 14.07.2023

Achitat taxa de urgentd de lei, conform Chitangei nr. din .
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT/POSTA la data u. -



Prupd aceastd datd, o noud prelungive & velabilitdfii nu este posibild, solicitantul urménd =3 obting, In conditiile lepii,
un alt cerfificat de whanism.

PRIMARS: . SECRETAR GENERAL, . ARHITECT-GEF,
CRisrr 1BIRAT i FIALR CAfrIEs iy CBOpE =BT PID IR~ Con,

SEFSERVICI, ' fNToCMIT,
_ A M6

Data prelungirii velabilitgtifo of . Jols _
Achitat taxade _ OF lei, conform chitantei nr. € /5849 din 02 OF lols~
Transimis solicitantalui [4 data de direct / prin pogtd.



ROMANIA -
JUDETUL VRANCEA
PRIMARIA MUNICIPFIULUI FOCSANI
Bd. Dimitrie Cantemiir ur. 1 bis; Tel,0237 236 000, E-mail;
primarie@focsani.info :

FOCSANI

B2 N 101599
PR An: 2023
Cod: 1408EA

;Apmbat,
... Primar,
Cristi Valentin Misaild

Ca urmare a cererii adresate de*1) PUTARU FAUNA , cu domiciiulisedinl*2) in jndetul
municipiu satul -, sectorul -, cod postal -,
ey wear mey 560 -, €1 -, ap, [ telefon/fax 0762474173, e-mail -, Inregistrati la nr. 101599
din 11.10.2023 .
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriufui §i urbanismul,
cu modificarile §i completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 10 din 09.11.2023

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru*3) PUZ - Atragere teren in intravilan cu
suprafatd de 15543 mp din totalul suprafetei de 19550 mp pentru creare subzoni servicii si
subzoni locuinte individuale

generat de imobilul*4) municipiul Focsani, extravilanul §i intravilanul municipinlui Focsani,
B-dul Brailei, T. 79, P.416, pe terenul identificat cu numdrul cadastral: 72058, in suprafati

de 19550 mp,
cu respectarea urmétoarelor conditii:

1. Teritoriu} care wrmeazd sé fie reglementst prin P.U.Z.:

Conform anexei*5) la prezentul aviz, teritoriul este delimitat la nord de DN 23, la sud de teren ce
apartine MAPN, la est de teren proprietate privati, la vest de

teren proprietate privatd gi teren proprietate a Primiriei municipiniui Focsani

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii i eventuale servituii

subzona servicii §i subzond locninfe individuale, circulatii carosabile §i pietonale, spatii
verzi si locuri de parcare. Se vor crea servituti de recere atit fn favoarea zonei destinate
locuingelor individuale cit §i pentru lotul identificat cu numiirul cadastra) 72057

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime §i maxime) )

zona popusd pentru servicii: POT maxim propus: 50%, CUT maxim propus: 1,5, regim
inaltime propus: P, P+M, P+1E, P+H1E+M, P-+2E, H. minimo corniga: 3 m, H, maxim cornigi:
10 m; retragere fafh de axul drumului national DN23: 13 m; 4 m fatd de noul drum creat,
conform plangei de reglementiiri

subzoni propusi peniru locuinte individuale:

- pentru loturile cu suprafata mai mare de 500 mp: POT maxim propus: 35%, CUT maxim
propus: §,95;

- peatru loturile cu suprafata mai mici de 500 mp: POT maxim propus: 40%, CUT maxim
propus: 1,05;

- regim de fndlfime: P, P+M, P+1E, PH1E+M;




- H. minim cornisd: 3 m, H, maxim cornigd: 8 m, retragerea fatd de calea de acces nou
creatid: 4 m, conform plangei de reglementiri;

In interiorul tercnurilor rezultate, retragerile vor respecta conditiile impuse prin Ca;dui
Civil, H.G, 525 i OMS 119/2014, cu modificirile si completirile ulterioare. Propunerea de
parcelare se va realiza cu respectarea ILG. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism

4, Dotiirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitijilor

Conform conditiilor impuse in sedinfa Coinisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si
Urbanism din 03,11.2023, accesul principal se va realiza din bd-ul Brailei - DN 23, pe latura
de est a terenului propus spre reglementare, cu respectarea O.G 43/1997. Calea de acces pou
creatll, ce va deservi cele doudt functiuni: cea de servicii §i cea de locuire, va avea o lifime de
$ m (carosabil 7 m - 3,5 m banda de circulatie §i trotuar pietonal pe ambele Eaturi) De
asemenes, tot fn baza discutiflor din cadrul comisiei, pe latura de sud este necesar realizarea
unei retrageri pentra a asigura o cale de acces deja reglementati in aceastd zoni

5. Capacititile de transport admise

Conform normelor specifice fn vigoare, conform 0.G. 43/1997 privind regimul drumurilor
cu modificdrile §i completirile ulterioare.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.

Se respecti acordurile/avizele solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 738/04.08.2023,
emis de Primiria Municipiului Focsani si a prezentului aviz de oportunitate.
7. Obligatiile inifiatorului PU.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare §i consultare ¢
publicului

Conform HCL nr. 239/30.08.2011, privind Regulamentul de infermare §i consultare a
publicalui cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i
de urbanism din municipiul Focsani, inifiatorul are obligatia de 2 annnta, Tn etapa
pregititoare si in etapa aprobdrii, pe site -ul primariei, 1a avizier §i pe panouri rezistente la
intemperii, MODEL PANOU 1 si 2, conform anexei 1 §i 2 din HCL nr. 239/30.08.2011,
amplasate Tn loc vizibil la parcela care a generat intenfia elaborarii FUZ

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatulni de urbanism nr. 738 din 04.08.2023, emis de Primiria municipiului Focsani .
Achitat taxa de 53 lei, conform Chitanfei nr.59853 din 28.09.2023
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posté la data de 09.11.2023,

Arhitect sef,
George - Danieh Piduraru - Coban

G.-DP-C./2Ex.

*1) Numeje §i prenugmele salicitaniului;
- persoand fizicd; sap
- reprezatant al fimed (persosnd joridicd), cu precizarea denamizi acestedn, precum ¢i 4 calitdfil solicitantului in eadiul firmel.
3} Adreds sohcttantulul
- pentru perspend fidica s completeazd cu date privind donmicilivl scestels;
- pentrys presoand juridics se completezzs cu date privind sediul social af firmici,
*3Y Denumires investitiel/opersjiunii propuse.
*§) Date de identificare ale imobifulni - teren gimau constnclii « conform centificatubui de urhenism emis in care este solicitatd objineres sviruiul de

oporiunitate.
*#5} Una sae wasi malte piese desenate ce comin plan topogralic/cadastral actualizat, furizal de oficiile de cadastru si publicitate imobiliard, cu delimitares
zonc] desudiv 2 PUZ,

*} 8e completeazd, dupd caz:

- PrimEria Municipiylul ucareyti

- Primiria Municiptitlub, .o.coconinrione !






